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La présente convention est établie :

Entre la Commune de Villemur-sur-Tarn, maitre d'ouvrage de l'opération programmeée,
représenté par Jean-Marc Dumoulin, Maire

I'Etat, représenté en application de la convention de délégation de compétence par Monsieur
Sébastien VINCINI, Président du Conseil départemental de la Haute-Garonne,

et | 6Agence nat i oétablissement @ublic & lceaabtére administratif, sis 8
avenue de I'Opéra 75001 Paris, représentée en application de la convention de délégation de
compétence par Monsieur Sébastien VINCINI, Président du Conseil départemental de la
Haute-Garonne,

Le département de la Haute-Garonne, représenté par son président, Monsieur Sébastien
VINCINI,

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 303-1 (OPAH) / R.
327-1 (PIG), L. 321-1 et suivants, R. 321-1 et suivants,

Vu le réglement général de I'Agence nationale de I'habitat,

Vu la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux opérations programmées d'amélioration

de I'habitat et au programme d'intérét général, en date du 8 novembre 2002, et | 6annexe
délibération n°2022-21 relative aux clauses-types des conventions OPAH, OPAH RU, OPAH

RR, PIG

Vu la délibération du Conseil départemental du 28 janvier 2020 adoptant le plan Habitat de la
Haute-Garonne, fruit de la révision conjointe des trois plans départementaux que sont le Plan
D®partement al de | 6Habi t at , I e Pl bogemeDt®gb ar t e me
| 6H®ber gement des Personnes D®f avori s®es, et [
déobHabitat des Gens du Voyage ;

Vu la convention de délégation de compétence du 19 juillet 2018 conclue entre Conseil
départemental de la Haute-Gar onne et | ' Etat, en &oduCodeda i on de
l a Construction et de | 6Habitation et ses avenan

Vu | a d®l i b®r ati on de

| 6Assembl ®e du Consei l d ®|
son nouveau r glement d

0
6intervention et ses aven
Vu le Contrat de Relance et de Transition Ecologique, signé par la Communauté de
Communes Val d6éApgo |l e 16 d®cembre 2021,

Vu la convention Petites Villes de Demain signée pour la commune de Villemur-sur-Tarn le 8
juin 2021,

Vu |a d®l i b®ration de | a Communaut® de Communes
« Petites Villes de Demain » valant Opération de Revitalisation de Territoire, en date du 22
décembre 2022,

Vu la délibération de la Commune de Villemur-sur-Tarn pour la convention cadre « Petites
Villes de Demain » valant Opération de Revitalisation de Territoire, en date du 30 janvier 2023,

Vu la délibération de I'assemblée délibérante de la collectivité maitre d'ouvrage de I'opération,
en date du 11 décembre 2023, autorisant la signature de la présente convention,



Vu l'avis de la Commission Locale d'’Amélioration de I'Habitat, en application de l'article R. 321-
10 du code de la construction et de I'habitation, en date du

Vu l'avis du délégué de I'Anah dans la Région en date du

Vu la mise a disposition du public du projet de convention d'Opération programmée
déoam®l i oration de | 6habit aRU) R aoien2e2d & 3hodan
février 2024 a 17h00 en application de l'article L. 303-1 du code de la construction et de
I'habitation

Ur bai
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Préambule

Le gouvernement a souhaité que le programme Petites villes de demain donne aux élus des

communes de moins de 20 000 habitants, qui exercent des fonctions de centralités et

présentent des signes de fragilité, les moyens de concrétiser leurs projets de territoire pour
conforter |l eur statut de villes dynamiques, res
Vivre. Cette d®marche sdéinscrit direderelameent dans
et de transition écologique.

Ce programme constitue une boite a outils au service des territoires, dans le cadre du plan de

relance et de la conduite des grandes transitions économiques, écologiques, numériques, et
démographiques.

La nécessité de conforter efficacement et durablement le développement des territoires

couverts par le programme Petites villes de demain appelle a une intervention coordonnée de

|l 6ensembl e des acdelutr sde mpeli lga®sd e raddibdbdiesstdu et des
programme.

La commune de Villemur-sur-T ar n , en |lien avec |l a Communaut ® d
partie des 16 00 communhnes retenues 7 | 6®c hell e national
Demain. La signature de | a convention dbéadh®si on
et |l es autres partenaires a act® | 6engkrgadrenent r ®
de ce programme, et enclench® | a phase doéinitial
de 18 mois, le projet de territoire devait étre formalisé et conduire ” | 6®1 aborati on
convention doéoOp®ration de Revitalisation de Terr
Dans | e cadre de cette convention doéadh®si on, [
motivations de soisposciitié ¢ams cauvegarder et d
Villemur-sur-Tar n en mettant en Tuvre |l e projet de ter.]l
développement urbain, commercial et touristique durable et se sont engagés a

T Am®nager et ®quiper | a commune en int®grant |

T Sauvegarder et mettre en valeur | 6ensembl e de

§ Etre transparent avec la population en favorisant la concertation locale et la
communication

T Séinscrire dans | es objectifs de politiques

A ce titre, la convention ORT a été signée entre la commune de Villemur-sur-Tarn et la
Communaut ® de Communes Val do6Apgo, | 6Etat, | a R
de la Haute-Gar onne, | 6®t abli ssement publ i cdatiomduci er d
patrimoine, le 09 mars 2023.

LOORT doit int®grer des asor{lTarncesactignsiprenrerdhfarmé t at . A
débune Op®ration Programm®e dOAmM®l i oration de | 6
dans la convention ORT a travers les fiches actions 1.2.1-Mi se en pl ace dbébune O
Programm®e doAmM®I i orl &enouvellenteet UtbhérH(@mAHRE)tet 1.2.3 -

Requalifier des ilots et immeubles stratégiques en centre-ville.

Cette OPAH sob6articule avec | 6Espace Conseil Fr a
Conseil départemental de la Haute-Garonne.



Les 10 grands

ensei gnemedrtas i ben nledRDteu dded OpPrAGH

#1 : Une croissance démographique modérée dans la Communauté de Communes du Val
(+1, 62%/ an soit + 2 6-dur-Térra (5 10,7 &oransssobita+A0 et
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#2 : Un décalage entre la taille des ménages (73% des ménages de 2 personnes ou moins)
et la taille des logements (70% des logements ont plus de 4 pieces) qui créé une forte demande

de petits logements sur le territoire.

Le vieillissement de la population et le desserrement des ménages
créent un décalage important entre taille des logements et des ménages

Ménqges de Ménqges de Ménages de 3 personnes
et plus (familles avec

1 personne 2 personnes enfants..)

38% 35%

73% des ménages de 2 personnes ou moins

T1T2 T3 T4 T5 et plus
11% 19% 32% 38%

26%

70% des logements = 4 pieces ou plus
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Figure2i Focus sur | 6®volution | a taille desiIns@281§-28048 en | i en
Villes Vivantes
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1189
(20%)
habitants de
plus de 65 ans
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Figure 31 Focus sur la part des + de 65ans dans la population Villemurienne T Insee Filosofi 2015
Villes Vivantes

#4:31 % des | ogements ayant fait I
thermiquesé (31 % do6®ti quettes F et G d
a Villemur-sur-Tarn.
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812

« passoires thermiques »
potentielles

31% du parc de logements

812 (31%) 4
de la commune \

Villemur-sur-Tarn

Bessiéres
325 (19%)
Part de passoires thermiques
de la commune :
20 425%
25430%
30 435%

Source - Base des Diagnosiics de Performance Energétigue
(DPE) de FPADEME 2013-2020
Retrai par isfi —Mines Paristech

Figure 4 1 Evaluation du potentiel de passoires énergétiquesi Bas e DPE de | -@Q0®DEME 2013
Villes Vivantes

#5 : 18% des logements vacants (soit 559 logements) dont 116 le sont depuis plus de 5 ans
(4% du parc),avecuneconcentration dans | e ciur de ville

vacants). Certains cadres de vie concentrent la vacance car ils sont peu adaptés aux
aspirations du 21°™¢ siecle.

% de logements vacants Nombre de logements vacants

e N reusevadiionno W RS
23% _ Immeuble traditionnel en laniere - 3

B
154 54
1 [ I
15% _ Balcon sur le Tam - 8
4% Diffus de second rang 3
7% 22
= [ I
6% Maoison des coteaux 8
s¢ [ Pavillon isolé
o I
2% Lotissement g
8% Habitat individuel groupé 11
33% Petit collectif 10

Figure 51 Approche de la vacance par Cadres de Vie
Villes Vivantes



#6:Un pot e
de vie de ciurs de villes et de bourgs.

% de logements dégradés Nombre de logements dégradés

4% _ Immeuble traditiennel - 5

Immeuble traditionnel en laniere - 3
Ville et vitrine - 5
9% 33
p— m:

D% Q
0% Q
0% 0
0% Q
0% 0
0% a

o+ I TP . -
1. |1

0% 0
Q% o]
0% a
0% 0

Figure 6 i Approche de la dégradation par Cadres de Vie
Villes Vivantes

#7 : Quasiment un quart du parc de logement en locatif privé (23%) dont la majorité est
concentrée dans le centre-ville.

Une spécialisation locative du centre-ville

Social
1

559

(17%)

Source : MAJIC III 2021

Figure7i St at ut ddéoccupatiiMAJIICIHZ28]L | ogement s
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Villes Vivantes

#8 : Une majorité de petites copropriétés mais les quelques copropriétés de grandes tailles
représentent une grande partie des logements en copropriété. 50% des copropriétés de
Villemur-sur-Tarn ne sont pas enregistrées.

La majorité des copropriétés sont de petite taille
Il y a trés peu de grandes copropriétés sur le territoire

Moins de 10 logts Plus de 11 logts
18 copros
42% 8 copros
100%
Nombre 40
de copropriétés 84%
340 rogrs
69 s 100%
58%
Nombre

de logements

120
26%

460 logts/ 50 copros
Base MAJC Ill 2020

430 logts/ 26 copros (50% )

au registre copropriétés 2022

Figure 81 Focus sur les copropriétés i MAJIC IIl 2020, RIC 2022
Villes Vivantes

#9 : Un marché immobilier soutenu par le parc de logements anciens (190 logements vendus
par an contre 30 constructions neuves entre 2016 et 2020), mais dont les prix augmentent
depuis 2019. La construction neuve produit principalement des logements individuels.
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La dynamique des ventes dans I'ancien a un impact kien plus significatif que la production neuve
sur 'accueil et le renouvellement de la population

Production et mutations onnuelles
2016-2020

30 logts construits/an

0,9% du parcfan

*Un changement de preprigiaire corrsspend a lo mutation du dreit de prepriété suits & une vente y . -
ol une transrtssion de potrimaine {donation, succession. .} Saurce : Exploitation Villes Vivantes fichiers fonciers 2020

Figure 97 Volume annuel de constructions et de changements de propriétaire de logements dans| 6 a nic i e n
Fichier foncier 2020
Villes Vivantes

#10: Un territoire marqué par la richesse et la diversité de ses cadres de vie appelant des
r®ponses transversales en mati re doam®lioration
sur mesure.

Immeuble traditionnel

mmeuble traditionnel en laniére

Ville et vitrine
Muison en laniere

N

TS
[ e 3
G

N ‘L_‘

ardins habit

5

Maison des coteaux

Pavillon isolé ‘}‘

Diffus rural

Résidence

ik i 2 S LR s s x\ i £24]
Figure 1071 Tr av ai | ddédanalyse sur | a base a m®t hode
Villes Vivantes
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Plus généralement, la commune de Villemur-sur-Tarn et la Communaut® de Communes

Valgdantexpriméle4ddec e mbre 2020, | eurs motivations de s
Villes de Demain pour sauvegarderetd® e | o p p er ®@dé\dllenur-sarcrarn en mettant
en Tuvre | e proj &®tpartee Rlus, evisanti "t un id@velopppnoentturbain,

commercial et touristique durable. La commune de Villemur est ®galement b&nE&ficiaire de la
politique Bourg Centre GRydlid®t et @a6i eodembrlkee20d48t p
le PETR Pays Tolosan, la R®@gion Occitanie et le D&partement de la Haute-Garonne.

Dans le cadre de ce dispositif dont la convention a ®&®sign®e le 05 juin 2021, les @lus se sont

engag®s " :
1 Am@nager et ®quiper lacommuneeninteg r ant | 6i nnov at@®em&iquet | a t
1 Sauvegarder et mettre en valeur | 6ensembl e de

{ atre transparent avec la population en favorisant la concertation locale et la
communication

T S6inscrire dans |l es objectifs de politiques f
Par ailleurs, la Communaut®d e Co mmu ngo a¥ign®®vec | 6 Et at un Contr at
de Transition Ecologique (CRTE) qui vise " accompagher |l a r®panlace de

réalisation de projets concrets contribuant ” la transformation écologique, sociale, culturelle et
économique ~ | ®bhelle du territoire intercommunal. Le document ®&ablissant le diagnostic et
les enjeux a ®®remis ~ la collectivit®en d@&embre 2021.
La commune de Villemur-sur-Tarn remplit une fonction de centralit® vis-a-vis de son
environnement ®onomique et social ; et doit, de ce fait, pouvoir offrir des services de qualit®
pour r@ondre aux attentes des populations existantes et nouvelles dans les domaines de
I'nabitat, des services aux publics, de la sant®, de l'acc s aux commerces, des ®quipements
culturels, sportifs, touristiques, de loisirs... Pour son d®veloppement ®onomique, elle doit
@®galement °tre en capacit®d 6 a p p o r t@aonsesch@apt®s aux nouveaux besoins des
entreprises notamment en termes de qualit® des infrastructures d'accueil.
Les principaux enjeux relevés dans le cadre des politiques communales et intercommunales
de I 6habitat et de Il urbanisme consistent
1 Revitaliser le Centre (probl@mnatique des vacances de commerces, de la r@novation de
| 6habitat ®&eryVvanbul aepopul ati on des ®&®desques
la d®marche dans la culture du risque
1 De®velopper la richesse touristigue en valorisant les  patrimoines
-Lutter contr e | 0 aBGhabiltdtian das d@aiss®saet desdriches)u s ol (r

T Am@Gr ager I a ville p @hauffemend alunatigue e(for°t, alimiter r
| 61 m@akilisation, crRation de poumons verts au centre-ville) et int®grer les mobilit®s
douces.
En amont et en parall |l e de | 6®l aboration dobune

OPAH-RU constituant son volet habitat, la collectivit¢ a mené ou meéne les démarches
suivantes :
1 Etude préalable sur la valorisation des berges du Tarn, juin 2009

T Etude sur | 6 am®nwilipeanote203 du centr e
9 Panorama social i Analyse des besoins sociaux de la commune de Villemur, octobre
2015

1 Etude de renouvellement urbain et de revitalisation du centre-ville Etude intégrant la
r®duction de | a vul n®r adeptdmbréeZ17au ri sque dbdi nc

T Pl an CIl i mat Al r Energie du Territoire de | a
2019

T Mission dbéopti mi s at-bilam2019,septerbbee2@8 f i scal es

1 Diagnostic du Contrat de Relance et de Transition Ecologique de la Communauté de
Commune du décarmbieR@Rt o,

9 Double portait CdC Valaigo et Villemur-sur-Tar n f our n2021p ar | 6Et at ,

1 Etude pour la révision du PPRI, en cours

T Etude SHOPO6I N sur | a revitalisatencourscommer ci &
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i Etude stratégique pour le développement et la valorisation du Bourg- Centre de
Bessiéres, en cours

T R®alisation dbéun diagnostic du bOtiment situe
solidité et vétusté du bati, diagnostic amiante et plomb, état du sol, en cours
9 Etude pour larévision du PLU de la commune de Villemur,l ancement de | dappe
Par ailleurs :
T Une ®tude dOOPAH RU, pr ®c®demment e geng ®e, nod
déun dispositif doébintervention cons®quent .
91 Desréflexions spécifiques au traitement des facades en bord de Tarn ont été engagées
avec :
0 Une pré-étude menée par le CAUE ;
o Un PPRI et son travail de révision.
T Depuis 2015 et jusqud”™ pr®sent, |l e territoire

dont | e programme en cour s Ec200R®@emwogaBnie pour |

se caractérise par une efficacité en direction des porteurs de projets volontaires en
maisons individuelles de faubourg, et des faiblesses pour concourir au traitement de
|l 6habitat ancien ailggrad® dans | e centre

Vol et habitat de | 6-RWRépond bux enpbux généran que se doore aH

commune dans | e cadre de sa strat®gie globale d

grands axes de | 60ORT

T Sur | a revitalisation commer ci al e en concol
r®occupations de | ogements vacants ° proxi mi
de ville et en confortant la visibilit® et |

poursuite des interventions sur les facades ;

T Sur l e traitement de | 6espace public, en
interventions sur | 6espace prive®

9 Sur les déplacements, en contribuant au maintien des habitants en place dans des

conditions de confort am®| i or ®es et " | 6acc
Tur

commer ces, ®qui pements et services du c
1 Sur les équipements structurants, en accompagnant les actions de création et de

r®novation dé®qui pements par une dynamique

Par ailleur s, | e-RUl dera géplayé ¢niafticuldtien étroieCaRed ld mise en

pl ace des guichets du service public de |l a r®nov

Le SPRH France R®nov 0-Gaorie pa & Conse® Dépantemehsal) quie

constitue aujourddhui l e premier poisetorightsent r ®e

dans leurs projets de rénovation.

Dans le périmétre de la présente OPAH-RU, cet espace conseil orientera systématiquement

|l es porteurs de projets vers | dop®rateur de s
les crit rRYU. dA | @ORAldr se, | 6 o0 p ®antara s e SRRl s u
les porteurs de projets propriétaires occupants hors plafonds Anah et les bailleurs et
investisseurs ne conventionnant pas.

Enfin, la présente OPAH-RU constitue un des outils dbdattei
nouvelle de logements en secteur urbain constitué énoncés par :
- Le SCoT Nord Toulousain approuvé en juillet 2012 (modification simplifiée en
décembre 2020)
- Le PDH de la Haute-Garonne approuvé le 28 janvier 2020
- Le PLU approuveé le 21 mai 2013 (derniere révision allégée le 19 mars 2019)
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Concernant le

volet urbain, | 6 ® t-opatationrelte @ révélé :

- Un centre-bourg trés touché par la vacance, un tissu socio-économique avec des

fragilités
- Une forte présence de bati dégradé et trés dégradé danslec T ur hi st ori que
(appr®ciation visuelle sommaire de | 6®t at du
multicriteres)
- Des fa-ades ayant besoin de r®novation en c¢cil
- Des espaces publics trés minéraux dans le centre-ville et une présenced 6 e s pac e s
végetalisés notamment le long du Tarn et sur les coteaux
E Un enjeu a préserver un cadre de vie attractif, vecteur de cohésion sociale
et doéattracti vi ta®énagements @hdins dexqualité et e s
durables renforcant la place de la hature en ville
Concernant le volet foncier, | 6 ® t-op&atonnelle @ réveélé :
- 68 immeubles de centre-ville dégradés ou trés dégradés
- Des secteurs urbains nécessitant des actions renforcées sur le bati trés dégradé,
vacant ou occupé :
o 9, place Lesdiguiéres - parcelle 241
0 Avenue du Quercy - parcelles 382 383 384
0 Rue de la Bataille/ rue des Capucins - parcelle 1579
o llot Impasse du Dragon
0 Rue Sabatié (parcelle E1033)
0 2 et4, place Charles Ourgaut (zone PPRI rouge)
- Des cadres de vie qui concentrent les difficultés : vacance, dégradation avec des
besoins forts de restructuration pour correspondre aux aspirations du 21°™ siécle
- Des typologies de bOti “ fort potentiel pour
cr®ation doespaces ext®rieur
E Un enjeu de traitement des situations stratégique et/ou bloquées et de
rénovation du bati dégradé
Concernant le volet immobilier, | 6 ® t-opédadonnelte @révélé :
- Lébaccuei l de popul ati on s e :I%logemeptsviendusi pal e mer
par an (5,7% du parc) contre 30 constructions neuves (0,9% du parc) entre 2016 et
2020
- La construction neuve produit principalement des logements individuels
- Les prix du neuf sont ®l ev®s par rapport I
- Lesprixdansl 6 anci en augmentent depuis 2019 : avec
mat ®r i aux, des pr°ts, |l a capacit® dobéachat de:c
E Un enjeu doéaccueil de nouvelles popul ations
rénovés atravers la production de logements locatifs abordables
Concernantlev ol et l utte contre | 6habi tlabt®tiunddei gomre® et t

opérationnelle

arévélé :

- 28 signalements au PDLHI (P11 e D®partement al
enregistrés depuis 2010, dont une majorité des logements sont occupés par des
locataires (24/28)
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- Une difficulté a mobiliser les propriétaires occupants dans des logements indignes
pour faire des travaux (difficult® techniqque,
- 1ménagesur3estéligbleaux aides de | 6 ANAH pour des tr a
- Un parc privé potentiellement indigne en diminution depuis 2009, mais un taux qui
reste tout de méme important (6,5% des résidences principales de Villemur)
E Un enjeu a poursuivre le repérage et les actionsd 6i nt er m®di ati on gr ©
r®seau dobébacteurs de terrain et intervenir d
adresses identifiées comme prioritaires

Concernant le volet copropriété, | 0 ® t-op&iationnelte @ révélé :
- Les copropriétés représentent 14% du parc de logements (460 logements)
- Un taux important de copropri ® ® non enregi s

Copropriétés (50% des copropriétés)

- Une majorité de petites copropriétés (84% des copropriétés font moins de 10
logements)

- La majorité des copropriétés non enregistrées au RIC sont des petites copropriétés
(moins de 10 logements)

- Des situations de copropriétés fragiles ou dégradées dont 2 apparaissent prioritaires
(Les Acacias / Beauséjour, 1 rue Debussy et La Résidence, 1-3 avenue du Président
Kennedy)

E Un enjeu doba
ciur de vill
parties communes

E Un enjeu de rénovation thermique

ccompagnhement ~© | a structuratio
e pour quobelles puissent b®n®&fi

Concernant le volet rénovation énergétique et lutte contre la précarité énergétique,
| 6 ®t u-dpératiprmedle a révélé :
- 30% du parc de logement est identifi€ comme « passoires thermiques » (DPE
étiquette F ou G)
- La performance énergétique du logement est la premiére préoccupation des
particuliers interrog®s |l ors de | 6engqgu°°te wel
- Un besoin de rénovation énergétique du parc de logement social
- Un besoin de rénovation énergétique des pavillons « anciens » (construits avant
1974) dont notamment le quartier de la Cite Verte
E Un enjeu de rénovation énergétigue pour massifier mais aussi cibler la
rénovation, en poursuivant la réhabilitation thermique du parc de logements
et en accompagnant les ménages en situation de précarité énergétique

Concernantlevol et travaux pour | 6aut onomi,e |dée®t uad ep eprrsE
opérationnelle a révélé :
- Une population vieillissanteavec des besoins doéadaptation de
la perte de mobilité (20% de la population de Villemur a plus de 65 ans)
- De nombreux seniors habitent dans des pavillons anciens, dans les faubourgs, dans
des cadres de vie peu adapt®s ~ | 60ge et au
terrain ° entreteniré)
- Un déficit de logements adaptés aux seniors proches des services, soins,
équipements et peu de terrains a batir pour des constructions de plain-pied

E Un enjeu de soutien ° | 6adaptation des | oge
aux initiatives apportant de nouveaux mod |
Concernant le volet social, | 6 ® t-opétationrnelte @révélé :

- Les ménages pauvres se retrouvent plus souvent dans les locatifs et peuvent en étre
captifs (29% des locataires sous le seuil de pauvreté)
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- Les locatifs sont concentrés en centre-vileo %> | 6 on trouve | e bOt.I
biens dégradés (risque de mal logement)
- Le parc locatif social représente 257 logements a Villemur-sur-Tarn dont 80% sont
des logements collectifs. La majorité des logements sociaux sont des T3 et des T4.
- Un besoin de rénovation énergétique du parc de logements sociaux (une grande
partie des logements ont des DPE étiquetés E)
- Un besoin de p®dagogie auto
destination des bailleurs (
-1 m®nage sur 3 est ®ligible aux

d di sposit

ides de |

E Un enjeu doarticul at iafimdedandriseelal es di sposi

communication et le lien entre les programmes en cours tels que le permis
de |l ouer, | 6op®ration fa-ade, | e guichet

Concernant le volet patrimonial et environnemental, | 6 ® t-op&lationnelte @ révélé :

- La rivi re Tarn, patri moine natur el i dent i
peu mis en valeur mais au ciur doune polit
de la friche Brusson, projet de navigabilité, requalification des berges, rénovation des
fa-ades donnant sur | e Tarné)

- Une aide a la rénovation des facades du centre historique en cours

- Des exigences patrimoniales fortes sur certaines typologies de bati notamment en
cifur de ville
E Un enjeu de mise en valeur du patrimoine naturel de lacommune et plus

particulierement lariviere Tarn
E Un enjeu de mise en valeur et de préservation du patrimoine bati

Concernant le volet économique et développement territorial, | 6 ® t-opétationnelte @
révélé :

- Un centre-bourg trés touché par la vacance, un tissu socio-économique avec des
fragilités

- Une offre marché de plein vent dynamique : vendredi soir a Magnanac, samedi matin
et dimanche matin en centre bourg

- Un commerce percu comme moderne et récent rive gauche du Tarn, des
commercants qui pergoivent des commerces a « deux vitesses »

- La proximité des centralités commerciales puissantes de Toulouse et Montauban, qui
concurrencent certains segments de march®
la commune

- Des aides existantes a destination des commercants (rénovation des facades,

i nstall ation de nouveaux commer ces, mi ses

- Un enjeu transversal de performance énergétique

- La commune est ° | 6®cart des principaux ax
A68) et ferroviaires (ligne Toulouse-Montauban et Toulouse-Albi). La desserte
actuelle en bus se fait depuis Toulouse (ligne HOP) et depuis Montauban via une
ligne régionale

- D®senclavement pr®vu ° travers des : :qontieoj et s

autorouti re ° Saint Sul pice, future do®vi at i

a Bressols

E Un enjeu de développement de larive gauche et de diversification des
activités proposées en complémentarité avec celles proposées dans
| 6hypercentre
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E Un enjeu de renforcement du lien entre les différentes polarités (hameau de
Magnanac, rives droite, rive gauche) dont la synergie crée la spécificité et
| 6attrait de Vill emur
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A l'issue de ce constat il a été convenu ce qui suit :

Chapitre I T Objet de la convention et périmétre d'application.

Article 17 Dénomination, périmetre et champs d'application territoriaux

La commune Villemur-sur-Tarn, notamment au regard des éléments de tendances dégagés

dans | e cadr e -opfrationheliec®PA-RU ppecé@emment évoquée, souhaite
poursuivre et amplifier l a dynamique tedagitoria
logements.

1 sbagit de d®ployer une strat®gie dbédaction vol
du parc de | ogements existants, et plus gl obaler
biens abordables, de qual it ® paraoursrésidentiels, garadt® une di
du maintien de | a population existante et de | 6a
Aussi, en r®ponse aux enjeux mis en ®vidence par
pour un soutien aux m®nages | es plus fragiles di
secteurs prioritaires a approfondir, il est souhaité de mettreen T yvr e | 6 ®cemre-1 | e d

ancien et contemporain de Villemur -sur-Tarn un di sposi t i f doéointerventio
direction du parc priv® reposant sur une Op®r at
Renouvellement Urbain.

Cette op®ration concentrera |l es moyens dbéinvest.i
contre | e Il ogement indigne, de performance ®nerg
en direction des m®nages ~ f aiolgleenentsessolrnn®©ge, e
handi cap, de structuration et de r®habilitation

et Tlots stratégiques par maitrise fonciére le cas échéant.

1.1. Dénomination de l'opération

Lacommunede Vilemur-sur-Tar n, [ a Communaut ® de DOepatememtes Val
de la Haute-Garonne, I'Etat et I'Anah, décident de réaliser I'Opération Programmée
d'Amélioration de I'Habitat Renouvellement Urbain de Villemur-sur-Tarn.

1.2. Périmétre et champs d'intervention

Le périmétre d'intervention se définit comme suit :

Il est précisé que le périmétre d 6i nt er v e nt rRUrcoindide ave®d |© péAnkétre de

| 6ORT dont seront retir®s Mokws» esducliedercrgsi ned e Ma g |
concentrent peu voire pas de problématiques liées au logement. Il a été décidé, au vu des

probl ®matiqgues r ® ® ®es par | e diagnostic-(vacan
secteur déaction r enf or c &entreevidlenenrbiewm sunla carkteécie n s e mb |
dessous).

Ainsi, et af i n dlevienrea matiéng de eansfolmatmif et de tenfatoement de
l 6attractivit® de | a commune, dul?7jawier@®22®: d®ci d®
1T Déabonder par |l a Collectivit® Ma  tre doéOuvr a
concernant les propriétaires occupants et propriétaires bailleurs dans une moindre
mesure ;
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T Déengager des ®tudes de faisabilit® ou de c
identi fi ®s comme prioritaires et/ ou strat ®
approfondi ssement pour un ®ventuel passage °

(adresses en annexe).
Les élus et partenaires ont ainsi souhaité concentrer les moyens et engagements du futur
di spositif op®rationnel dans une | ogique de cohR®

bleu)
Villes Vivantes

Pour la partie concernée par les interventions sur les logements, ce périmétre compte 1 567

logements, dont 348 (22%) étaient vacants sans distinction de durée au 31 décembre 2020

(source MAJIC3 2021). Il présente localement des niveaux de dégradation importants, et dans

son ensembl e, des enjeux de performance ®ner g®ti
transformation pour correspondre aux modes de vie du XXI°™® siécle et prévenir la vacance

en permettant une adéquation avec les étapes de vie des ménages.

Au cours du d®roul ement de | 6op®ration, ce p®rin
1 Des actions de prospection ciblées en direction des logements indignes ;
1T Des actions de renouvellement wurbain en direc

1 Des actions de prospection ciblées en direction de copropriétés dégradees.
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Chapitre Il'T Enjeux de I'opération

Article 271 Enjeux

La mission doé®tude habitat r®al i s®e ces dernier
enj eux, 12 fils rouges dbéune f ut eRUgegconpne ceffet a mmat i
déune ambition crois®e de fid®li seruxmanagespopul at.i

travers une offre de logement diversifiée, qualitative, respectueuse des cadres de vie et des
ambiances urbaines de Villemur-sur-Tarn.

Ces 12 enjeux de la future OPAH-RU sont ainsi | e socle doébune stra
pour volonté de répondre a la richesse des besoins du territoire, mais surtout de ses habitants
déaujourddbéhui et de demai n, e n dispaditifs multgplesdee | o0 g e n

complémentaires.

1. Mener de front r®habilitation et cr ®ation doc
2. Massifier mais aussi cibler la rénovation énergétique des logements en poursuivant la

réhabilitation thermique du parc de logements et en accompagnant les ménages en

situation de précarité énergétique avec un enjeu également dans le quartier de la Cité

Verte
3. Inciter les propriétaires a rénover les logements en mobilisant et en bonifiant les aides
de | 6 A ocalbrant des abondements permettant un réel effet levier sur certaines
thématiques
4. Adapter | 6existant mais aussi | 6offre nouvell
5. Traiter l 6habit at i ndigne et tr s d®grad® e
doéi nter m®di ati on gr©ce au r®seau dbéacteurs de

sur les adresses identifiées comme prioritaires
Accompagner les copropriétés dans la structuration et la rénovation
Accompagner a la création de petits logements par un soutien accru pour les typologies
de logements manquantes (petits logements proches des services pour les seniors,
petits | ogements pour | es jeunes actifsé)
8. Proposer un accompaghement <capable dodéinterag
engager a la réalisation de travaux globaux grace a une ingénierie sur mesure
9. Des cadres de vie prioritaires qui concentrent vacance et dégradation sur lesquels
concentrer les efforts tout en préservant la qualité patrimoniale du bati ancien
10. Le traitement du front bati sur Tarn par la réhabilitation des fagades et la réhabilitation
et sécurisation des batis dans une approche patrimoniale de valorisation de ce front
bati emblématique de Villemur.
11. Favoriser la communication et le lien entre les programmes en cours tels que le permis

No

de | ouer, |l 6op®ration fa-ade, l e guichet R®n

di spositifs dbéaide ©~ | d6am®lioration de | 6habi

122Promouvoir des fili res dbéaccession abordabl e
Chapitre Il T Description du dispositif et objectifs de I'opération.

La strat®gie retenue pour r®pondre aux diff ®rent
la commune de Villemur dans son ensemble, repose sur trois actions complémentaires de
| 6 OPRUH

A/ un accompagnement a finalité financiére (prime/subventions) pour tous les publics :
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f Via des actions ° destination doéun public mod

de mani re traditionnelle (r®novation ®ner g®t
1 Via des actions a destinationdet ous | es publics sur |l e-p®rim
RU sur destravauxnon-f i nanc®s par | 68 ANAH

B/ un accompagnement renforcé en ingénierie :
T Pour des missions dbébaccompagnement (montage
indigne) et dbébobservatoire ( dragemopri ®t ®s) en

C/ des études et actions opérationnelles, parmi elles :

f Etude complémentaire sur la restructuration des immeubles/ilot identifiés comme
prioritaires et stratégiques (volet RU) ;

T Actions dbéani mation pour accompagner | es cop
sont pas encore enregistrtéesauRNC  ( r ®uni ons, courriers dobinf

T Action dbébani mation et dbéaccompagnement sur |
Tarn

Léambi ti on e s offredobalepebperifoentante aves :

T Une gamme ddéoutils ®t endue (not amment sur
indigne/dégradé) ;

T Les meill eurs | eviers pour amplifier | 6ambi t i
des réhabilitations réellement requalifiantes (financements renforcés et ingénierie pro-
active) ;

T La recherche doune visibilit® des transform
i mpacts et |l es effets d' entra” "  nement de | dopd¢

T La recherche doéun effet multiplicateur opti me

1 Les aides du département de la Haute-Garonne ;
I Le dispositif Denormandie qui sera accessible sur toute la commune dés

| 6entr ®e en vigueur de | 60ORT
Pour capter et faire monter | e niveau dobéambition
de ville, et faire ®mer ger de nouveaux projet

communication et son attention portée aux bénéficiaires sur «I e pr oj et» l@déabord
subvention étant un moyen et non une fin en soi.

Article 31 Volets d'action

3.1. Volet urbain
3.1.1 Descriptif du dispositif
Le vol et ur b&iUn sdé n bk 6 (pjathpalitmue globhl edle la commune de

Villemur-sur-Tarn, développé a travers le contrat bourg-centre, le programme « Petites Villes
de Demaineé de | a commune e9mars 20ZBRIDNt iktiouye URe artitukation

particuliére. Ce programmer epose not amment sur l a cr®ation d
structurés et modernes, qui puissent bénéficier non seulement a la commune concernée et a

ses habitants, mai s aussi " |l 6ensembl e du territ
Ainsi, |l e projet ur bai n s o6app2diaetions réponilacdh8& | | e de
objectifs :
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Favoriser le développement économique au sein du bourg centre ;

Red®vel opper | 6o0f fvile; déhabitat en centre
Valoriser les espaces et équipements publics et réintroduire la nature en ville ;
Requalifier | 6ensembhble de | a friche Brusson

Aménager des mobilités douces entre rive gauche et rive droite ;

Renforcer et valoriser la polarité du hameau de Magnanac ;

Développer les activités en lien avec la riviere du Tarn ;

Structurer les acteurs et les activités touristiques en lien avec le patrimoine de Villemur.

=A =4 =8 =8 -8 -8 -89

Ces 24 actions sont déclinées selon 3 orientations stratégiques, déclinées a leur tour en sous
orientations :

6 Orientation 1: Renforcer l e cadre de vie pour | 6 ac
d®vel oppement de | 0habitat

i 1.1/ Favoriser le développement économique au sein du bourg centre

i 1.2/ Red®velopper | owléfre dbébhabitat en

T 1.3/ Valoriser les espaces / équipements publics et réintroduire la nature

en ville

6 Orientation 2 : Créer une nouvelle centralité en reliant les différentes polarités

i 2.1/ Requalifier | 6ensemble du site Br

1 2.2/ Aménager les mobilités douces entre rives gauche et droite

I 2.3/ Organiser le hameau de Magnanac comme une polarité
complémentaire du centre ancien

6 Orientation 3 : Développer une identité touristique en valorisant les patrimoines
1 3.1/ Développer les activités en lien avec la riviere du Tarn
1 3.2/ Structurer les acteurs et les activités touristiques en lien avec le

patrimoine de Villemur

L 6 OP-RWHde Villemur-sur-Tar n s éi nscr it :@®Renforserle éadredeeeppbuat i on 1
| 6accuei l des commerces et | e d®veloppement de |
en centre-ville.

Léenvergure des projets identifi®s n®cessite un
terme.

Certaines de ces actions ont ®t® identifi®es dar
du Territoire comme « actions phares a venir é , dont f ai t-RUpmécisantées | 6 OP AH
actions matures © engager ° court -RUeartigipentaCes pr «

une requalification urbaine globale de la commune de Villemur.

- Les actions de valorisation du patrimoine et du cadre de vie avec la rénovation des
facades : Le centre ancien de Villemur-sur-Tarn e s t | 6empreinte dbéune
son patrimoine apporte une identité et un cadre de vie unique. La commune par le biais
de son premier contrat Bourg-centre a lancé deux programmes de rénovations de

facade: sur | 6axe commer-ant et sur | es fa-ades
Actuel l ement , l a commune a milsb eenns epribd cee dlud acie
anci en. L 6 ai dla rueemsiricipate éruefSaint-de@neet rue de la république
sur les linéaires donnant sur la rive droite du TARN.
Il a ®t ® ®tabli un #é: gl ement dbéaide diff ®r enc
1 Pour le linéaire donnant sur les rives du Tarn : prise en charge de 60% du devis
sur avis de | 6ABB; pl af onn®e ° 6
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f Pour les | in®aires doitubdamsie centrerancierd:basipace p

de plus de 15 ans ° u stawgue deddvdieanént conepleti on o u
(réfection des peintures compris) et remplacement et/ou rénovation dégradé

et/ou défectueux (zingueries, g®noi ses, d®bords de toitu
surface de la facade comprend la fagcade dans son intégralité (menuiseries

incluses) dans | a |imite de 200 m], | 6abondeme
du devis TTC

Opération de
renouvellement urbain

\1(7//////\<
:

-tsNJ\YéﬁNB
N\ RS f QlF ARS

_____ Opération facade sual >

rive-droite du TARN

\

Red®vel opper | 6of f rapcied @Ha lriatveetr se n ecRpnidorj e t d
commune souhaite revaloriser son parc de | og
foyers de son territoire. Son projet vise en priorité a accompagner les politiques

publiqgues en matiére de rénovation sur travaux lourds, déautonomie ou ®ne
La commune sbest ®galement fix® un objectif ¢
sur les batiments mixte ( c o mmer ce et |l ogement) en propose
porteurs de projets sur la cr®ation dbdacc s
donn®e comme objectif secondaire de venir t

proposant une aide qui contribue a valoriser le cadre de vie. Elle se propose

déaccompagner |l es port eur ent preposep des jpojets qui
architecturaux innovant qui propose |l a cr®at:i
en créant des terrasses par exemple.

La reconversion de la friche Brusson : site emblématique de la commune de Villemur-

sur-Tarn ayant marqu® son d®vel oppement sur | 6a
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| 6abandon faute de projet ®conomi quement Vi
du 29 juin 2022, a retenu le projet du Groupe Essor qui travaillera avec le Cabinet XTU-
Architects pour reconvertir de facon respectueuse et attractive ces batiments
hist ori gques ayant marqu® | 6histoire de | a com
promesse de vente signée le 8 novembre 2022.

- La réintroduction de la nature en ville : face aux effets du changement climatique et

pour rendre la cité plus résiliente au réchauffement, la commune développe un

programme de réintroduction de la nature en ville et de valorisation des espaces

publics, principalement au travers des projets de :
0 Renaturation de la ville par un vaste programme de plantations
o Cr®ation doébun jardin public en centre anc
o D®si mper m®abl i sation et | a rev®g®talisat:i

ainsi que la désimperméabilisation des cimetieres.

- Le développement des mobilités douces : Les déplacements et les mobilités douces
constituent un enjeu crucial pour la commune de Villemur caractérisée par ses rues
étroites et une place prépondérante de la voiture. La requalification progressive des
espaces publics sbéoriente vers une r®partitioc
doux sur son territoire.

Déautres acti ons e n vaoasationrdastespacesspublice aurtravers de la
requalification des voiries en hypercentre participent également a une requalification urbaine
globale en lien avec le traitement des ilots et immeubles stratégiques (décrits dans le volet
foncier de la présente convention) et le programme de rénovation des fagades, choisi
not amment pour wune action visible susceptible de
a confi® une mission au b dinirdeapuojetdyén@ral gahaernalta | d ® o |
| 6am®nagement drdesdueenteailletancien. Cettesttude a permis de :
- Déterminer les réfections a prévoir par rues : description des aménagements souhaités
et indentification des contraintes zones par
- Réaliser une enveloppe des investissements par rues et une programmation des
tranches de travaux

Au regard des co%ts i mportants, l a r®f ection de:
devr a °tre ®t udi ®e en coh®rence avec | es sect
prioritaires, i dent i f i @=ratibrmelles ORT EOPAHIdRUe de | 6 ®t ud

3.1.2 Objectifs

Il nterventions en soutien de sc®narios de:r®habilitati
- Campagne de ravalement de fa-ade incit&ktive sur |
T Les aides de |l a ville seront attri bu®es sel on

déintervention
- Campagne de ravalement de fagcade incitative sur les batiments rive droite du Tarn
1 30fagcadesaravaleren 5 ans avec | es aides de | a commun
2025 non inclus.

Interventions en soutien de scénarios de réhabilitationnon-®1 i gi bl es aux aides de |

- Cr®ation dbéacc s ind®pendant pour Il es | ogements s
1 5 accés a créer pour reconquérir des logements vacants aprés création/ restauration

doun acc s ind®pendant ou mutualide® °~ | 0®tage

r glement dfintervention
- Cr®ation dbespaces ext®rieurs
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1T Apporter un nouvel ® an danantiesnmodéam®0dahaoiine
dbespace ext®rieur aura pour objectif de prop
déhabiter contemporains (terrasse, petit jard]

projets proposant un cadre de vie plus qualitatif alliant enjeux de reconquéte des
centre-anciens et environnementaux.

Indicateurs de résultats pour le volet urbain :
1 Nombre de projets au contact des actions « espaces publicsé de | 6 ORT
1 Nombre de projets mixtes Habitat / commerce ;
1 Nombre de facades traitées.
1 Nombredecréationddacc s i nd®pendants aux ®tages r ®al
1 Nombre de terrasse ou espaces extérieurs aménageés

3.2. Volet foncier

3.2.1 Descriptif du dispositif

La complexit® des domanialit®s, | a forte imbrica
guestionnent quant ~ | 6opportunit® dbébengager des
et do6 "l ot afin de retrouver une attractivit® r ®s
annexes, vues, usageseé). Pour al utresa delicates et t e m €

interventions fonciéres.

19 i mmeubles pouvant fair e pobroun jwertuel gpassage aap pr of «
| 6action en mati r entdéeprémee pt®rri®Rse dfammmscil er ecadr e d
opérationnelle OPAH-RU notamment lors de rencontres avec les élus de la commune. Dans

ces 19 immeubles, 6 ont été sélectionnés constituant le présent volet foncier.

Ces 6 immeubles ont été choisis au regard de :

- leur situation géographique: zone couverte par | e PPRI, vis
- la situation du bien : état de dégradation, abandon, vacance, occupation, situation du
propri ®taire, | ocaux commerciaux en rdcé

- la dureté fonciéere
- leur potentiel

Il sob6agit des i mmeubles et "~ |l ots

9, place Lesdiguieres - parcelle 241 ;

Avenue du Quercy - parcelles 382 383 384 ;

Rue de la Bataille/ rue des Capucins - parcelle 1579 ;

llot Impasse du Dragon - parcelles 341, 337, 2516, 2517 et 2515 ;
Rue Sabatié (parcelle E1033) ;

2 et 4, place Charles Ourgaud (zone PPRI rouge).

E R N

Trois de ces 6 immeubles ont été ciblés comme prioritaires. Ces situations ont été définies
avec les élus et techniciens de la commune selon plusieurs critéres : | 6 ®t at de d®gr
avance et/ou la présence de logement vacant, la visibilité, la présence de risque identifiés au
PPRI, une situation administrative complexe (indivision, bien sans maitre, propriétaire tres

©g®eé) . Les 3 i mmeublbgstd®@féiumi sf oaxruts fpaiutr leho ®t u
|l eviers dbéactivati on ¢ onsestindifdeslanfinancier dd rénovatormmu n e

(documents en annexe) afin déavoir une premi re
1 sbagit des i mmeubl es
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1 9, place Lesdiguiéres - parcelle 241 ;
1 Avenue du Quercy - parcelles 382 383 384 ;
1 Rue de la Bataille / rue des Capucins - parcelle 1579 ;

Léintervention ° | 6®chelle de ces “lots tr s vis
une dynamique de rénovation dans lecentre-v i | | e, par effet dbéentrainen

Par ailleurs, le travail de suivi-animation permettra aussi de faire émerger des immeubles dont

les perspectives de vente sont bloquées ou restent mal connues a ce jour et ou dont les

détenteurs ne réagissent pas aux prises de contact. Dans ce cadre, des scénarios et des

calendriers de déploiement de procédures coercitives adéquates seront soumis a la
gouvernance -RdJe [|AG OPoAtHe r gue <cette mission dobap,]
opérationnelle se concentrera sur les immeubles repérés, ci-dessus, dans le cadre de la

mi ssi on d-Ofatiothele (fiche® de présentation des trois immeubles prioritaires

disponibles en annexe).

La commune a d® " mis en place un partenariat a\
de | 6-RBAHet au regard des i mmeubles cibl ®s, Il 6 E
déaider |l a commune ~ porter ces pr ojaeénovatianmpl| e x e ¢
de ces immeubles, est de pouvoir mobiliser des bailleurs sociaux, en particulier ceux qui ont

d®j ~ du parc sur l a commune, en tant gue- port el
amélioration, susceptibles de bénéficier pour leur équilibre doéop ®r ati on des ai de
VI RIDIl1' F ou des aides dOoEt at et du Conseil d®p

sociaux en acquisition-ameélioration en centres-bourgs.

Des focus ont été réalisés sur les trois immeubles ciblés, néanmoins des études de faisabilités
plus poussées serontn ®cessaires afin dbdavoir une mod®Ilisat
précise permettant ainsi de faciliter le positionnement potentiel de bailleurs sociaux ou privés
sur ces immeubles. La commune considére néanmoins que la rénovation de ces flots

Y

contribuera a créer un élan dans le projet de renouvellement urbain. Elle envisage un

accompagnement publ i c s urimagideunobiliseeles patenairesrtadsi s | o't
gue | 6EPFO (achat, accompagnement juridiqueé) o]
baill eurs sociaux pour | 6accompagner dans | a f ai

3.2.2 Objectifs

I Accompagnement étude et procédures

1 Etudes de faisabilité / calibrage

- 6 immeubles identifiés dont 1 en cours de rénovation et des opportunités
complémentaires identifiées en phase opérationnelle. Une action prioritaire de la
commune sur les 3 immeubles identifiés ci-dessus, un accompagnement public dans
la faisabilité du projet via les différents partenariats.

Indicateurs de résultats pour le volet foncier :

T Nombre d6UF + tot al emprise au sol en acqui si
T Nombre d6UF + tot al emprise au sol sur pr ®e my
T Nombre dO6UF + t ot adxpropriaon suitke@ DW@Puravaua | s ur

T Nombre dO6UF + tot al emprise au sol sur expr oy
f Nombre dO6UF + total emprise au sol suite ~ pr
1 Nombre de locaux démolis

1 dont logement
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1 dont autres locaux
Nombre de relogements
Nombre de logements créés (dont logement familiaux)
Nombre de logements recyclés (dont logement familiaux)
Montant des acquisitions
Montants des rétrocessions de charges fonciéeres
Liste des porteurs de projets priv
Liste des porteurs de projets publ
Nombre dé |l ots ou doéi mmeubl es stra
Nombre de visites réalisées.

®s mobil i s
ics [/ par aj
t ®gi ques ®t

E R I ]

3.3. Volet immobilier

3.3.1 Descriptif du dispositif

La requalification de | 6of fr e -surlarodstiuheiconditen de | a
de base au maintien de | a population pr®sente e
passe par :
- une augmentation de | 6offre de | ogements | oceé
- une adaptation des | ogements ~ | 6©ge et au h

dans les quartiers pavillonnaires des années soixante,
- une amélioration globale de la performance énergétique du parc de logement (locatif

et propriétaire occupant),
- le traitement de | 6habitat indigne et tr s df
- le traitement de situations stratégiques.

Cette requalification repose avant tout sur des techniques de suivi-animation permettant

doéi nsuffl er, ) | 6amont , une | ogiqgue de projet g
dispositif AnahLoc b6 Avandages!| 6objectif de <cr ®er et déan
permet :

T Une r®ducti on fiscal e i mportante sur | es

conventionnement intermédiaire/social/trés social (montant inférieur aux loyers du

marché local et sous certaines conditions de ressources du locataire), et du recours ou

non ©~ un organisme dointer m®di ati on | ocative
T De b®&n®ficier dbéaides financi res pour r ®ali

logement avant la mise en location.

Un axe majeur des interventions programmées porte s u r |l 6activation du gi
logements vacants repérés grace a la mobilisation des données MAJIC IIl (2021) dans le

p®r i m tr eRUdAaratarAdes actions proposées permettra une orientation sur mesure

des projets de réoccupation de ces vacants, pour une partie dégradée, notamment afin de

renforcer | 6of fre | ocative.

L6®qui pe de sui vi -Rbauvratachaigp:n de | 6 OPAH

1T Depermettre aux porteurs de projetRU;l dacc s a
1

De permettre | e cas ®ch®ant une orientation
Logement,

T Déassurer une bonne orientat i o netdispositédsrtiears cul at i
(Denor mandi e, MaPri meR®novb6)
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I sbagira par ailleurs dobéaccompagnaminm@aadu mi eux
conseil sur | e dispositif Denormandie soéil peut
de | 60ORT et une mise en relation avec dbéautres p

Ce volet immobilier est en lien étroit, et en complémentarité avec les actions mises en place
par | 60ORT.

- Le lancement doébun programme renforc® sur | es
|l e but dbében renforcer | dattractivit® doéoune p
une rénovation autant « esthétique » que structurelle.

- La mise en Tuvre du permis de | ouer permett a

logements non décents

3.3.1.1. Interventions ensoutiecndes c ®nar i os de r®habilitation ®Iig

3types dobéaccompagne me nstsur Eeivoled cimmmobilier » sentrant dapsrle® v u
périmetre de mission du futur opérateur en charge du suivi-a ni mat i on -RUe | 6 OPAH

1- «les aides complémentaires », pour aider a supporter les colt de rénovation et
favoriser le bien-étre des habitants :

1 Prime « Patrimoine » pour la rénovation des menuiseries en périmétre ABF,

1 Prime «cadre de vieé pour la cr®ation ou |l e r®anm
extérieurs ;
2-La mise au nor me PPRI des bO©tis soumis °~ | 6 al

modestes et trés modestes :

I Subvention pour la réalisation de travaux de mise aux normes PPRI des
logements pour les propriétaires occupants tres modestes et modestes ;

3- Lareconquéte de logement vide, permettre de réduire la vacance résiduelle ou induite
par des changements de mode de pratique :

1 Prime vacance propriétaire occupant, qui remet sur le marché un logement
vacant depuis plus de 5 ans dans le périmétre renforcé,

T Prime au r ®t ablissement ou 7 |l a cr ®ation
aux étages de commerces destinés a recevoir des logements.

3.3.2 Objectifs

Sur 5 ans | a c¢ommu nRU, sedonne poanolgeacts la réadisatidridd :
1 10 projets de propriétaires occupants modestes et trés modestes dans le cadre
delamiseen Tuvre de travaux de mise aux norm

1 164 proj et s sur | es 3 types ddbaccompag!
complémentaires ;

1 15 projets de sortie de vacances, 10 vacants de plus de 5 ans et 5 créations
dbacc s pour | @xgedecogmarcesnt s en

Indicateurs de résultats pour le volet immobilier :
1 Nombre de logements vacants remis sur le marché ;
1 Nombre de logements occupés rehabilités ;
1 Nombre de ménages bénéficiant de chacune des actions ;
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ay e

1 Nombre de dossiersnon-abouti s et cauwuses dbébabandon

1 Nombre de logements par type de financement (Anah VIR/DIIF) ;

T Nombre et caract®ristiques des | ogements
décomposition selon le type de loyer pratiqué apres travaux ;

9 Localisation des logements réhabilités ;

T Compromis de vente sign® (action dbaccompagne

f Travaux engag®s et ou autorisation doéurbanis

en architecture).

3.4. Volet lutte contre I'habitat indigne et tres dégrade
3.4.1. Descriptif du dispositif

L 6 ®t u dopéraonn@lle a permis de mettre en évidence au sei n du ciur
62 logements potentiellement dégradés ou trés dégradés, soit 1,9% des logements de la
commune, qui appellent des scénarios de traitement spécifiqgue associant réhabilitation et
reconfiguration.

On reléve 3 cadres de vie a 10 % de dégradation en particulier a I'échelle des typologies de
vi e de c1 urlsnmallge traditibnheeen (argére », « Maison en laniére », « Balcon
sur le Tarn »).

Pour autant, les situations de logement indigne, en particulier locatives, restent insuffisamment

de

connues des acteurs | ocaux, not amment l orsqudi l

enclins a solliciter une intervention ou lorsque les loyers ont été alignés sur les droits

ddéall ocation | ogement du | ocataire e-a, mpslace,

rendant captif. 28 signalements au PDLHI ont été recensés depuis 2010 et dont la majorité
des situations sont signalées par des locataires (24 sur 28 signalements).

Ce volet consiste en :
- La poursuite du permis de louer permettant un repérage des situations de mal
logements avant leur mise en location ;
- La poursuite du repérage des logements vétustes ou indignes ;
- Une protection des occupants par la mise en sécurité des logements présentant des
facteurs de risque imminents ou par leur hébergement le temps des travaux ;

g®

- Une veill e des i mmeubl es sensi bl es dans [

| 6accompagnement des propri ®t aires pour
- La conduite des procédures coercitives suivant toutes les dispositions possibles et, en

a mi

derni er recour s, |l a r®alisation de travaux d

faire réaliser les interventions nécessaires par les propriétaires.

Ce volet met en Tuvre une dimension compl ®ment ai

flots et des immeubles (aménagement et restauration immobiliére). En effet, tous les
immeubles médiocres ou vétustes ne seront pas traités avec les dispositifs curatifs « lourds »
et les questions de sécurité sontenjeud ans | 06 e n s e mtphseseuldrment plans les
situations les plus complexes.
Globalement le traitement des situations fait référence a une méthode graduée des
interventions :
- Lerepérage des situations par le biais de plusieurs sources (plaintes des locataires en
mairie, signalements des travailleurs sociaux, signalements du PDLHI, repérage de
terrain des op®ratieurs de dispositifsé)
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- La r®alisation doéun diagnostic compl et de | &
désordres (qualification technique), de la situation globale (rapports locataires /
propri ®t aires, ®t at de propri ®t ®, typol ogi e
ménages (diagnostic social) ;

- Laréalisation des rapports de visite, en vue de la bonne transmission des informations
au ptle d®partemental de lutte contre | d6habit
efficiente auprés des partenaires.

- La cr®ation dbéune c o@mins danpaienairasgles pamndnairasn t
sociaux du territoire, bai |l |l eu)y s soci auxeé

En fonction des conclusions de cette expertise, une stratégie de traitement est définie et une
orientation vers la procédure correspondante est précisée (articulation des outils incitatifs et

coercitifs) :

- La mise en Tuvre des outils déintervention
coercitives, propositions de conseil s, dbéass
pour la réalisation des travaux, suivi social et accompagnement au relogement si
nécessaire,

- La vérification de la réalisation des travaux,

- Léaccompagnement de |l a collectivit® dans | a

Lédaction conduite en |l a mati re se d®clinera au

A/ Ldaccompagnement et financement des travaux d
Les propri ® aires de biens d®grad®s volontaires
seront accompagn®s par | 6 Gagimdtign@ouronidlisea lesiamesne |l | e
majorées associées a ces logements dégradés. lls seront également accompagnés dans leurs

démarches de maniére renforcée (du point de vie technique et administratif) afin de sortir de

l a situation doéi ndeiadece ca®e, des actionsrcampl@eentairds seront

mobili s®es en cas de bl @alamebilisation ddséaationg éerpaliece n ®c e s ¢
adéquates.

Le di mensi onnement des acti ons-RW an dweotibredes i mmo b i
logements indignes et tres dégradés a été établi sur la base de niveau de soutien a la

réhabilitation avec un calibrage destiné a traiter aussi bien les situations de logements trés
d®grad®s (37 r®novations, 11 PO et 26 PB) qudé” p
libérés.

Actions dobéaide " | d6investissement auxquelles ren

- Propriétaires occupants (trés modestes et modestes) réalisant des travaux lourds en
logements indignes / tres dégradés occupés ;

- Propriétaires bailleurs réalisant des travaux lourds en logements indignes / trés
dégradés, avec conventionnement ;

- Propriétaires bailleurs réalisant des travaux de sortie de dégradation en logement
dégradé avec conventionnement.

B/ La mobilisation des actions de police (péril, insalubrité) :

Lorsqubune situation doéinsalubrit® est constat ®e
pris et suivi, ainsi que | a mise en Tuvre des me
propri ® aires par | es services de | 06£t at
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Les arrétés de mise en sécurité (périljetd e t r ai t 6 ma s & | raebantid®I®police
du Maire ou du Préfet, sont diversement mobilisés et suivis en raison de la limite des moyens

di sponi bles, de | dampleur des besoins potentiels

Le repérage sbappuiera sur | a base du trava-pré
opérationnelle et des procédures en cours. Les actions de repérage prévues dans le cadre de
| 6OPRUK 6appui eront notamment sur

A un partenariat avec le CCAS de la commune :

r ®al i

-Rep®rer l es cas relevant de | durgence et

insalubrit® justifiant interdiction p
Tuvre des moyens de suivi ad hoc sur

enfuvre de |l a proc®dur e, ®ventuel |l ement r

certains cas) ;
-Rep®rer | es cas ne relevant pas de |
titre d-&U padudPwdiamme de travaux globalement et durablement
requalifiant.
A les signalements/plaintes recus par le pole départemental de lutte contre I'habitat
indigne;
les données de la CAF et de la MSA concernant les propriétaires occupants
b®&n®fi ciant dbéune allocation | ogement
déun minimum soci al :
|l es donn®es du FSL concernant |l es pro
ou en difficultés pour le paiement des loyers, en partenariat avec le département ;
le croisement des données citées précédemment ;
des échanges avec les travailleurs sociaux et médico-sociaux (en particulier le
Conseil D®partement al , | 6UDAF (servic
les caisses de retraite (CNAV) dont les données sur les propriétaires modestes et
©g®s peuvent °tre riches dbéenseigneme
les données MAJIC 3 a la parcelle (pour identifier les propriétaires des logements
repéres);
la visite obligatoire des parties ptr
demande dbéaide ANAH ° |l a r®novation d
e r
a

o

o Do To Io ToI» D>

des visites cibl®es dobéi mmeubl es f
strat®gie de visite des | ogements s0
porte avec les locataires (pour les logements occupés) et des courriers aux
propriétaires (logements occupés ou vacants) notamment dans les secteurs
concentrant | 6habit at d®grad® ;

A Les visites effectu®es dans | e cadre

C/ La mise en Tuvr e ledcdas édchéaatv aux doéof fi ce
D/ La Mise en Tuvre de | a D®cl aration de

diviser un immeuble en logements

Depuis le 21 décembre 2021, la communauté de communes a instauré le « permis de louer »
sur | 6ensembl e dMllemuasur-darmprounre rdeenf or cer | a

indigne et |l a d®gradat i on phrela dommunenagaii moniréela .

nécessité de créer deux périmetres :

- un périmetre soumis a déclaration de mise enlocatons ur | 6 ensembl e du
- un périmétre soumis a autorisation préalable de mise en location sur le centre ancien, rive
droite du Tarn.
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La mise en place du permis de louer sur Villemur-sur-Tar n per met ~ | a commune
meilleure visibilité de son parc de logement et de cibler la location de biens susceptibles de porter
atteinte a la salubrité publique et a la sécurité des occupants.

L'opérateuren charge du sui vi -Rb procédera awctassament deGce3P A H

| ogements et des i mmeubles selon | es grilles de
des dossiers techniques et financiers pour la réalisation des travaux a engager dans le cadre

de | 6-RWPshuthe voie amiable peut étre trouvée.

Dans | e cas contraire, la Ville, conseill ®e et

administratives adaptées a chaque situation et accompagnera si nécessaire le relogement
(temporaire ou définitif) des locataires et propriétaires occupants (voir article 3.7, volet social).

Dans le cas de logements occupés par leur propriétaire, un échange partenarial sera
systématiguement opéré pour trouver des solutions opérationnelles adéquates aux situations
les plus complexes.

Enfin, dans | e cas de | a m{asé& depolicd(miserereséadrgé t r av a u
et/ ou insalubrit®) sur ,eéndientaveoles sgvacestcomenundug etn | o0 g e
communautaires compétents, seront évalués les travaux a effectuer et les besoins en

h®bergement, et organiseront | 6h®bergement ou | 0

des travaux.
Lop®rateur sera charg® doéidentifier | es situatd.i

que celles-ci soient analysées conjointement par une commission mal logement si besoin.
Celle-ci sera adaptée a chaque situation délicate, et sera mise en place avec les partenaires
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sociaux et avec | es acteurs en |lien avec | es prec
seront identifi®s au commencement de | 6op®rati on

3.4.2 Objectifs

Option haute
1 5 logements de propriétaires occupants modestes et tres modestes réalisant des
travaux lourds en logements indignes / trés dégradés ;
1 32 logements de propriétaires bailleurs réalisant des travaux lourds en logements
indignes / trés dégradés,

Indicateurs de résultats pour le volet habitat indigne et trés dégradé :

1 Nombre de signalements et de contacts étabilis ;
1 Nombre de visites réalisées, nombre de projets abandonnés et identification des

causes dGabandon
T Comparatif du nombre dobéarr°t®s dginsalubrit®
T Comparatif du nombre dbéarr°t® del oMBAH en s®c
1 Comparatif du nombre de mises en demeure pour faire appliquer le RSD [les régles

sanitaires d'hygiéne et de salubrité des locaux d'habitation et assimilés ] engagées

avant et durant | 60PAH
1 Nombre de procédures (le cas échéant) ;
1 Nombre de rencontres avec les partenaires sociaux ;
T Nombre de r®alisations doéoffice (le cas ®ch®e
1 Nombre de logements réhabilités ;
1 Type de travaux réalisés ;
1 Montant des travaux réalisés et colts de réhabilitation au m? ;
T Nombre de | ogements subventionn®s; et caract ®r
f Montants des subventions attri bu®es et % doai
T Nombre d6éh®bergements temporaires ou rel ogeme
9 Localisation des différentes situations ;
1 Nombre et localisation des immeubles éligibles au RHI/THIRORI ;
T Nombre dbéacquisitions et montant
1 Montant des reventes et du déficit foncier ;
1 Typologie des projets et repreneurs.

3.5. Volet copropriété

Avec 460 logements, les copropriétés représentent 14% du parc de logements de la commune
de Villemur-sur-Tarn avec 50 copropriétés dont 26 sont enregistrées au Registre
déi mmatri cul at i o rParieles, @ agevectp copr@tié@s de moins de 10
logements, représentant 120 logements soit un quart des copropriétés de la commune.

L6®t ude pr® op®rationnelle nda pas relev® a pr
sont identifiées en cours de programme, alors un avenant a la convention pourra étre realisé (liste
copropriétés, fiche par copropriecvec | e rajout doébun volet copr o

Cependant, il existe un véritable enjeu dans le cadre du futur dispositif & mettre en place des
outils d'accompagnement au repérage, a la structuration et aux travaux des copropriétés,
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notamment de petite taille (immeubles de moins de 10 logements notamment). Le maintien
en état, en occupation et la valorisation de ce patrimoine passent par un soutien apporté aux
copropriétés et par une attention renforcée aux copropriétés non structurées, nécessitant un
accompagnement accru (structuration administrative, inscription au registre des copropriétés,
adh®sion ° un syndic, constitution déun conseil

3.5.1. Descriptif du dispositif

La stratégie privilégiée sera de nature préventive, avec des la premiere année de programme,
la prise de contact terrain + courriers avec les copropriétés du périmetre pour rencontrer un
maximum de syndics/conseillers syndicaux et proposer des actions de sensibilisation aux
enjeux de structuration des copropriétés comme préalable indispensable a la réalisation de
travaux.

Des permanences de conseil dédiées aux copropriétaires et syndics pourront ensuite étre
déployées sur les questions de gestion et de structuration des copropriétés, et notamment
pour accompagnher | es petites copropml ®t ®s ~ | 6i n

3.5.2. Objectifs

Améliorer la connaissance des petites copropriétés du centre-ancien de Villemur et leur
sensibilisation aux enjeux de structuration et de bonne gestion, pouvant aboutir dans un
secondtemps™ | 6i denti fication de copropri ®t ®4de confro
cas échéant, des stratégies s p ®c i f intgrueat®n sdrént alors ajoutées par avenant a la
conventi o-RU.dO6OPAH

Indicateurs de résultats pour le volet copropriété :

T Nombre dbéateliers ani m®s et th®matiques
1 Nombre de copropriétés et syndics regus en permanence ;
T Nombre de copropri®t ®s i mmatricul ®es au regi s

3.6. Volet rénovation énergétique et lutte contre la précarité énergétique
3.6.1 Descriptif du dispositif

Le volet énergie et précarité énergétique, incarné notamment a travers le déploiement du
Programme MaPsibmeR®PooVé directement avec |l es th
CRTE, en particulier la transition | ®msebrag ®@tiicquu ee,
étroitement avec le volet économique et développement territorial de la présente convention

d o OP-RH, pui sque sa mise en Tuvre d®pend ddédun par
artisans du batiment.

Pour rappel, 30% du parc de logement de Villemur est identifi€ comme « passoires
thermiquesé ( DPE ®ti quette F ou G) avec une concent
Villemur. La performance énergétique du logement est ressortie comme la premiére
pr ®occupation des particuliers interrog®s |l ors d

Durant | 6®tude est ressorti un enjeu particulier
la Cité Verte qui concentre des pavillons identiques et tres énergivores construits avant 1974.
Le quartier est int®gr-®RUJdalner RBAHRY ilgpeu éaenvisagé | 6 OP A
un traitement groupé du lotissement en cherchant a mobiliser concomitamment un maximum
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de propriétaires pour essayer de monter les dossiers ANAH dans des temps proches et
essayer déobtenir, de |l a part des entreprises,
décrocher plusieurs chantiers similaires sur un méme quartier.

Le volet pr®carit® ®nerg®tique Vvis
comparti ments pr ®sentent un conf o
consommations optimales.

e 7 cr ®er une
rt thermique

Enfin, des copropri ® ®s ont ®t ® rep®r ®es dans | &
accompagnement pour mobiliser ®ventuell ement M ¢
copropriétés, Les Acacias/Beauséjour, rue Debussy et La Résidence, avenue Kennedy ont

été identifiées avec de fort besoins de rénovations énergétiques.| | appartiendra ~ |
de suivickani mati on de | 6op®ration de reprendre cont
particulier (fiche synthétique de présentation annexées a la présente convention), dés la
premi re ann®e du programme. LOAMO aupr s de t
un programme de r®novation ®nerg®tique gl oba
animation.

ou
| e

Une stratégie de mobilisation des propriétaires bailleurs de biens en étiquette F et G, qui ne
pourront progressivement plus étre loués sans travaux préalables suite a la loi Climat et
Résilience, sera par ailleurs déployée :
- une intervention aupres des agences immobilieres et notaires sur ce sujet en méme
temps que sur cel ui de | 6habitat indigne
- une exploitation du tr av-apérhtionpetleosdrda base Heor s d e
données ADEME pour réaliser certains boitages ou porte a porte ciblés sur les secteurs
de <ciur de bour gs passoiresénergétiqaest ainsi gue daps les
lotissements et secteurs pavillonnaires construits avant 1974.
€ noter que | e pr®sent volet et sa mise en Tuvre
déores et dojeterrinvi@er neayem® sle rénavation énergétique, nécessitant une
parfaite articulation des dispositifs et conseils déployés pour massifier le repérage et le
traitement des situations concernées.

En matiére de repérage des situations de précarité énergétique, le dispositif reposera sur des
®changes déinformations et transmission de cont a
- les CCAS pour identifier des ménages en situation de précarité énergétique ;
- les services du Département chargés de la gestion du fonds de solidarité logement, en
vue not amment doéoidentifier des; m®nages mobili

Les services du d®partement charg® de [ 6infor mat
travaux de rénovation énergétique qui réorienteront les ménages habitants sur le secteur

OPAH RU ° | 6op®rateur d®di ®.

Enfin, la mobilisation des professionnels locaux du béatiment sera également un axe
ddéintervention prioritaire sur ce volet, " trav
d®but déop®ration afin de sensibiliser l es arti
immobiliers et notaires qui serontdesrelaisessenti el s de | 6op®rati on.

3.6.2 Objectifs

Sur | es 5 -RUpermettrad©ffhaaeer les projets de rénovation énergétique de 43
logements répartis de la maniére suivante :

9 35 Propriétaires occupants ;

9 8 Propriétaires bailleurs.
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Deux copropriétés ayant besoin de rénovation énergétique ont été identifiées au diagnostic
et i nt®gr ®es dans R cgnprenann64iogemendseet congtiuénA H
| 6objectif du volet copropri ®t®.

Indicateurs de résultat du volet énergie :

1 Nombre de signalements et de contacts établis ;

1 Nombre de visites réalisées ;

1 Nombre de projets abandonnés et causes ;

1 Nombre de logements subventionnés et caractéristiques (loyer, maison, appartement,
ann®e de constructionég)
Localisation ;
Typologie des ménages : composition familiale, statut des propriétaires, plafonds de
ressource ;
1 Gain énergétique : nombre de logements classés par gain énergétique, montant moyen
des travaux ®|ligibles, ®tiquettes ®ner g®ti quct
serre ;
Montant des travaux réalisés et colts de réhabilitation au m2 ;
Montant et % des aides attribuées.

=A =

= =

3.7. Volet travaux pour l'autonomie de la personne dans I'habitat
3.7.1 Descriptif du dispositif

Au-del " des enjeux |i®s au vieillissement de | a pi
vie des personnes porteuses de handicapssur-l es enj
Tar n, i nvitent tirer part i escearvicéspdastcommierceq,ue € o n
des |l ieux de vie et dbébani mati on.

Moins mobiles, plus tributaires de ces services, les personnes agées et/ou porteuses de
handicap sont une client |l e particuli rement co
condition que so6y d®veloppe une offre accessible

L 6 ®t u dopérationn@lle a mis fortement en avant les enjeux de maintien a domicile des

personnes |l es plus ©g®es (20% de | a populati on
des approches débadapt ati on fadlieemle cab &chéahtrdes nouv el
relocalisations en ciur de ville.

Les actions engag®es d#&its slbar tadukerdentl 6 DWPAH |

Département de la Haute-Gar onne en faveur de | 6dadaptation d
gudbavec celles des Caisses de retraite et tout p
En r®ponse aux enjeux doaccessibilit®, | e-volet
RU int grera une mobilisation des aides de | 6Ana

les 2 interventions relevant du volet adaptation prévus a la présente convention sont :

1 labcompagnement social, technique, administratif et financier des projets

débadaptation de propri ®taires ocleuippasitit s mod:e
proposera aux propri®taires une Vvisite techr
programme de travaux. (! sera accompagn® dol

ressources des propriétaires ;
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9 les aides financieres :Adaptation des logements de propriétaires occupants et de

|l ocataires - la perte doéautonomie |i®e ° I
MaPr i me Ad@aipritbensi fi cati on du partenari at av
d®partement al charg®es | ocal ement do®t ablir

demandes dO6APA

Par ailleurs, le délégataire des aides a la pierre exigera systématiquement, lors des demandes

déavis pr®al abl es pr o pogeméntsahabilités enlRBC doientadaptes que |
“ |l a perte dbébautonomie |i®e © | 60Gge ou au handi
| 6op®r ateur dOOPAH RU.

3.7.2 Objectifs

Sur |l es 5 -Rdspet mOPAHa de financer | es projets d
de 20 logements occupés par leur propriétaire.

Indicateurs de résultats pour le volet autonomie :
T Nombre et caract®ristiques des | ogements ayar
Types de travaux ;
Localisation des projets ;
Codts de réhabilitation au m2 ;

1
1
1
I Montant des travaux réalisés.

3.8 Volet social

3.8.1 Descriptif du dispositif

Au-del " des di mensions de rep®rage des situations
l e vol et s o&Uddlacdnemure @eOwléntdir-sur-Tarn répond notamment a trois

impératifs : |l e maintien des populations fragiles qui

par | 6apport de solutions sur mesur e, l a cr ®di k
financement du reste 7 charge, mai s audesi , | a
peupl ement, en particulier par la facilitation
occupants.

Le volet social doit donc per meRUlde \dllenduesurgTarm der | 0
vers | es personnes |l es plus fragiles mais ®gal e
menant a des réalisations effectivesau-del ©~ de | 6 ®t ape de | 6agr ®ment .

Cette logique se manifestera au travers de trois principales actions :

1 Un partenariat avec les acteurs au contact des publics fragiles, au premier rang
desquels le Conseil départemental (Maisons Des Solidarités, directions personnes
©g®es |/ personnes handicap®es), l e CCAS pr ®s
par une communication dobéop®ration prenant en
travers notamment de relais c¢omadomicile, leECAS, I

travailleurs soci auxé). Cette communication
potentiel identifié de ménages a faibles ressources mais en capacité de mener a bien
une op®ration dbéacquisition am®lioration de

1 Un suivi-animation prenant en considération les parametres techniques, économiques,
mai s ®gal ement en termes dobéaide ~ Il a prise d:
de projet de garder son ®I| an | paugauidclwra bout .
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| 6ensembl e des prestations | i ®es audy2lAMO r el
d®cembre 2022 relatitf " l a mission dbéaccomg
performance ®nerg®tique de | dhabitat, et/ ou t
viendrait a paraitre ultérieurement. Pourront ainsi étre assurées, en fonction des

besoins liés aux situations rencontrées :

1 visites a domicile et aide au choix du bon scénario patrimonial / architectural /
financier ;

9 dessin des projets pour confirmer leur validité architecturale, technique et
financiére lorsque cela sera nécessaire ;

7 faisabilité réglementaire des projets en amont du travail des services
instructeurs du droit des sols et en rela
(Unit ®s D®partementales de | 06Architecture

1 accompagnement dans la prise de décision familiale, avec les ayants droits,

mi se en place dbébun calendrier du projet ;

f assistance dans | a recherche de solutions
avec les autres volets du dispositif OPAH-RU ;

1 assistance pour la consultation et le choix des professionnels nécessaires a

| 6abouti ssement des projets architecte
géometres, notaires, agents immobiliers, banques, etc ;
assistance pour | e d®p!t des autorisation

=A =

accompagnement des porteurs de projets dans la mise en vente ou mise en
location des biens.

1 En complément, le dispositif de suivi-a ni mat i o n -RUantegréradd capacité a
organiser le relogement temporaire ou définitif les locataires ou propriétaires occupants
et les locataires de logements indignes lorsque les travaux dans le logement ou la
nature de la transformation effectuée ne permettront pas le maintien dans les lieux

dur ant |l es travaux ou °~ | 6i ssue des travaux,

rel ogement s. 1 ne sbéagit n®anmoins en aucur
indui t s, mai s déun accompagnement administrat:.i
en lien avec les bailleurs sociaux présents sur le territoire et les collectivités.

Aussi , | 6op®r at eur assurera une mission de ¢
ARS, Police Municipale, différents services du secteur social) en faveur de la lutte

contre | 6habitat i ndi gne, afin de conduire

habitants concernés par les opérations de réhabilitation, de restructuration ou

d®mol i ti on, et | 6accompagnement des propri ®t

réalisation des travaux.

>> Les actions de relogements temporaires et définitifs
Les opérations de relogement temporaires ou définitifs auront pour objectif :
* |l 6i dentification du besoin de relogeme]
diagnostic social préétabli par I'opérateur,
* la recherche d'un nouveau logement : constitution du dossier de relogement
et sollicitation des bailleurs privés et publics ;
* la préparation du relogement avec le ménage ;

* le suivi post-r el ogement , afin de sbéassurer de
|l ogement et déactiver, | e cas ®ch®ant, | ec
>> Léaccompagnement social des degrad@ri ®t ai r es
Une intervention sociale aupr s des propri ®t
financi re de | 6Anah pour | a r®alisatRUon de t

sera actionnée autant que de besoin, en lien avec le CCAS et le Service Urbanisme.

39



Il s'agira de proposer au ménage un soutien organisationnel et au montage financier
tout au long de la réalisation du projet :

- aide a la sollicitation d'entreprises ;

- aide a la constitution du dossier auprés des services compétents ;

-aide " | 6organisation du m®nage pr ®al abl e
- recherche de solutions ou aides pour financer le reste-a-charge (partenariat
avec | e groupe Procivis pour |l 6octroi dos

difficulté, aides de la fondation Abbé Pierre, aides de la CAF pour les
allocataires avec enfant.

>> Les actions en faveur des occupants de logements dégradés
Au-dela des missions de relogement, la mission de coordination sociale assurée par la
Collectivité aura comme actions :
-lasensibilisation au rep®rage de | dhabita
intervenant a domicile ;
- un partenariat avec la CAF et la MSA pour la déclaration de logements non
décents menant a la conservation des allocations logements ;
- une coordination des interventions des travailleurs sociaux impliqués dans le
suivi des situations les plus complexes (réunions de synthese) ;
- une sensibilisation des organismes tutélaires en charge des mesures de
protection des majeurs pour | e signal emen
dégradés ;
- une évaluation des interventions sociales pour le relogement.

3.8.2 Objectifs

Les objectifs sont inscrits dans les autres volets en corrélation (énergie, lutte habitat indigne,
autonomie).

Indicateurs de résultats du volet social :

1 Nombre et caractéristigues des ménages accompagnés dans le cadre des projets

subventionnés ;

T Nombre et montant dbéaides compl ®mentaires spe@
potentiels a préciser,t aux dbéef fort de paiement dlu reste
Nombre de ménages relogés ;

Nombre de ménages orientés vers les partenaires sociaux ;
Questionnaire de satisfaction auprés de chaque ménage accompagné.

=A =4 =

3.9. Volet patrimonial et environnemental
3.9.1 Descriptif du dispositif

Le volet patrimonial etRWnNNwvaarotninceurieentdilr acet d MeOrPtA
des composantes du projet doéattractivit® territo

Au plan patrimonial, ce vol et t r a n-BW derVilemur-sut-€arn IpérnieP A H

|l 6ensemble du travail engag® sur | édaccueil de poc
et la résorption de la vacance de faire du patrimoine de la commune, de ses hameaux, un
pati moi ne vi vant . (! per met aussi-Rdaunednenser chaqu

patrimoniale, manifestée, au-dela des dispositifs financiers, par une attention forte portée au
coaching architectural des porteurs de projets. Le centre-ville de Villemur est couvert par une
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protection au titre des abords de monuments historiques (Le Grenier du Roy et La Tour de
Défense).

Le vol et patri moni al garantit une mise en

Villemur.

val et

Au plan environnemental, l es conditions i mparties pour I 6

financements a composante Anah, commune et Département permettront un gain de
performance énergétique et donc une diminution des dépenses énergétiques pour des projets
doéi mmeubl es c opmjets degogementsd e s
L6éop®r at e-animatibre dewwauéirevsensibilisé a la question des risques naturels sur la
commune de Villemur, actuellement couverte par un Plan de Prévention des Risques
dél nondati on, revi s® en 2021. Une pairqud les
u

6al ®a moyen ° faible).
Chaque inter venRU-comourde lalp@ematidh et la mise en valeur du
patrimoine tout en étant soumise a des dispositions assurant la cohérence et la pertinence des
interventions techniques et architecturales, en lien étroit avec les services des Architectes des
BOti ments de France. Ch aRUcencdurmatgalenenta la préventiod
et a la protection des individus aux risques naturels dans les zones définies au PPRI.

Le dispositif du volet patrimonial et environnemental repose sur :

9 Une ingénierie de projet e n capacit® dodéinsuffler
patrimoniale et environnementale, notamment en termes de prévention des risques

du ce

artiers pavillonnaires © |1 6ouest sont en
a

e

u

(PPRI') " I 6amont dans chaque projet, e;n

Une aide alarénovation des facades du centre historique et de la facade sur le Tarn ;
Un partenariat étroit avec le CAUE, qui sera facilité par une logique de suivi-

= =

Zone

| 6OP

ne r

pr ®al

animation marquée par une ingénierie de conception«|l € pr o] e»tperthéttanb or d

doéinstaurer un di al ogue Toriedtatians rpstest sugestes dt

e

pr oj e

l es amendements possibles, et donc ° m°me doce

CAUE, avant dobéapprofondir | es options

de

proj

9 La mobilisation le cas échéant des dispositifs fiscaux Monuments Historiquess 6 i | s

peuvent °tre;mis en Tuvre
9 Un partenariat avec la Fondation du Patrimoine.

3.9.2 Objectifs (en lien avec le volet urbain)

Les objectifs sont inscrits dans les autres volets en corrélation (énergie, lutte habitat indigne,
autonomie).

Indicateurs de résultats pour le volet patrimonial et environnemental :

1 Nombre de facades rénovées ;
1 Nombre de projets réalisés en zone inondable du PPRI.

3.10. Volet économique et développement territorial

3.10.1 Descriptif du dispositif

Le volet ®conomi que et d ®v e |-Rlp oecereende manére r i t or i
transversale | densemble des actions entrepri ses

41



doattractivit® et de revitalisation. | Petites6 arti c
Villes de Demain » et sur le périmétre ORT.

LOORT de -sMiTlarmmudans |

sur | es commerces et

place des petits commerces de la centralité :

- Action 1.1.1 7 Implanter des boutiques éphéméres a vocation artisanale, culturelle ou
artistique (2023)

- Action 1.1.27 Développer un réseau avec les commercants de proximité (depuis 2021, en
cours en 2023)

- Action 1.1.3 i Développer I'économie solidaire et créer des dépdbts ventes avec les
producteurs locaux pour valoriser le terroir local (en maturation)

- Action 1.1.41 Mise en place d'une charte sur les enseignes commerciales (2023)

- Action 1.1.57 Renforcement de l'attractivité commerciale en centre-ville et amélioration du
process d'attribution des aides (2023)

- Action 1.1.6 7 Mise en place d'une vitrophanie sur les locaux commerciaux vacants (2023-
2024)

- Action 1.1.7 1 Mise en place de marchés thématiques (2023-2024)

qguel | e sRU prévait des actiohsa pr ®s €

a
| 6®c onomi e -vlaaensonforant lau t de

Ces actions r®pondent ° 4:enjeux et ambitions de
- Renforcer | 6att rbaowtrigvi ¢ ® fdaiv oad rstarnd |l 6i nst al
commer -ants et |l a diversification de | 6o0offr

existantes et a venir ;
- Lutter contre la vacance commerciale

- Accueillir de nouvelles populations dans de.
travers la production de logements locatifs abordables
- Valoriser |l e patri moine bOtI traditionnel e
facades
Enfin, | 6op®r at eur-RUW es d aap pui®sreantseu rOPIAcH r ®s eau do
territoire. En compl ®ment du portail France R®n:
sur l e territoire, | 6op®r ateur s nanpupau ireer ad 6saurrt i I

labellisés et fiables pour la rénovation du bati. Un partenariat pourra étre établi avec la CAPEB
afin de sensibiliser et former les artisans a la rénovation du bati ancien protégé.

Au travers de | ogigues doéa mngéhiariem+ finapcerenti»derfutur | a com
dispositif opérationnel habitat de Villemur-sur-Tarn combine des effets de leviers permettant
|l e d®bl ocage dbéenviron 3,5 Millions (haute) [ 2,

Les principales actions prévues sont :

9 ladcueil de propriétaires occupants cont r i buant "’ la mixit® doé
chalandise de Villemur-sur-Tar n dans son ensembl e, avec | a
di s posi tsispécifiguésaq Wlie per mettront not amment doda
population sur | e territoire communal et I
service dbébune attractibvit® ®conomique renforc

f unsoutien 7 |l a r®sorption de vacancegpouet de p
maintenir et accroitre une population constituant la chalandise naturelle des
commerces du xcTur de ville

T I'dali mentcynaomi gqowel nkebchd talawcrt idve tW® | 1 e, au tra

réoccupation des linéaires commerciaux et de la mise en valeur des locaux
commerciaux.
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3.10.2 Objectifs

Les objectifs sur 5 ans sont :
9 Accueil de nouveaux ménages (occupants de logements vacants + occupants de
nouveaux logements créés dans des immeubles existants - dans le cadre des
op®rations doé |l ot et doéi mmeubl es) .

Indicateurs de résultat du volet économique et développement territorial :
T I mplantation de | ocaux comme;rciaux et dobéact i
9 Incidences économiques sur la filiere BTP : montant des travaux et provenance
géographigue des entreprises.

Article 47 Objectifs quantitatifs de réhabilitation

4.1 Objectifs quantitatifs globaux de la convention

Les objectifs globaux sont évalués a 229 logements minimum, répartis comme suit :
1 105 logements occupés par leur propriétaire ;
1 55 logements locatifs appartenant a des bailleurs priveés ;
1 64 logements en copropriétés ;
1 5 logements en étages de commerces.

4.2 Objectifs quantitatifs portant sur les logements subventionnés par I'Anah

Les objectifs globaux sont évalués a 164 logements minimum, répartis comme suit :
1 60 logements occupés par leur propriétaire ;
1 40 logements locatifs appartenant a des bailleurs privés ;
1 64 logements en copropriétés ;

Objectifs de réalisation de la convention
NB : ce tableau ne comporte pas de double compte,

2024 2025 2026 2027 2028 TOTAL

Logements de propriétaires occupant 12 12 12 12 12 60

dontogements indignes ou trés dég 1 1 1 1 1 5

dont travaux de lutte contre la précj
énergétique

dont aide pour l'autonomie de la pe 4 4 4 4 4 20
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Logements de propriétaires bailleurs 10 10 10 5 5 40
dontogements indignes ou trés dég 8 8 8 4 4 32
] dont, travaux de lutte contre la précd 5 > 5 1 1 3
énergétique
Logements traités dans Ig/ca_dre d'aid 0 0 0 26 38 64
aux syndicats de copropriétaires
Pour renforcer -R@,aavilepcvoit dbecofinahc@mehts! sur les
thématiques Anah et des actions pour inciter et renforcer le renouvellement urbain
notamment sur le centre ancien :
2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 TOTAL
Nombre de logements PO 10 10 10 10 10 50
Dont LHI et TD* 1 1 1 1 1 5
Dont Prime Patrimoine 4 4 4 4 4 20
Dont Prime cadre de vie 1 1 1 1 1 5
Dont Prime PPRI 2 2 2 2 2 10
Dont Prime sorti de vacance 2 2 2 2 2 10
Nombre de logements PB 11 11 11 7 7 47
Dont LHI et TD* 8 8 8 4 4 32
Dont Prime Patrimoine 2 2 2 2 2 10
Dont Prime cadre de vie 1 1 1 1 1 5
Cr®ation doéacc s i
logements au-dessus des commerces 1 1 1 1 1 5

Chapitre IV Financements de I'opération et engagements

complémentaires.

Article 57 Financements des partenaires de |'opération

5.1. Financements de I'Anah

5.1.1. Regles d'application

Les conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités
de calcul de la subvention applicables a I'opération découlent de la réglementation de I'Anah,
c'est a dire du code de la construction et de I'habitation, du reglement général de I'agence, des
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délibérations du conseil d'administration, des instructions du directeur général, des
dispositions inscrites dans le(s) programme(s) d'actions et, le cas échéant, des conventions
de gestion passées entre I'Anah et le délégataire de compétence.

Les conditions relatives aux aides de I'Anah et les taux maximaux de subvention sont
susceptibles de modifications, en fonction des évolutions de la réglementation de I'Anah.
5.1.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de I'Anah pour |'opération sont de
2 407 3580 selon I'échéancier suivant :

Année 1 Année 2 [ Année 3| Année 4 Année 5
Total
(12mois) (12 mois)| (12 mois)| (12 mois)| (12 mois)

AE prévisionnd Mont anf]Mont affMont arfMont arn Montanf Mont an

dontaides au} 514 825 0 0| 344822 0 { 344822 0 4 464509 0 { 464509 0 0| 2066 888 0 0

travaux
doma, I. d. €s 48800 0 0 488 0 O 488 0 O 448 8 0 448 8 0 236160
génierie
Dontaideschy 3180 | 23180 | 23180 | 23180 | 23180 1043 1 0
de projet
Total 4168 02, (416802 ,|416802,|532 56 624 38 2407358,
NB : Les montants prévisionnels indiqués sont établis sur labas®duyi me ddai des de | 0A

a la date de rédaction de la présente convention initiale et susceptibles de modifications ultérieures.

5.2. Financements de la commune de Villemur-sur-Tarn - Maitre
d'ouvrage

5.2.1. Régles d'application

La commune de Villemur-sur-Tar n est Ma tre d6éOuvrage comp®ten

ce titre, el l e porte | e-Rwale galet «gnvestinsgn®nti» (aiddse €& d e
aux propriétaires priveés).

Danscecadre,les di spositifs dobéaides destin®s ~ accompa
" compl ®t er l es aides de | 6 ANAH degementaiepis e r de:

contribueront a soutenir le renouvellement urbain.
Le pr ogr amnoemplénieatairdsealoués par la commune devra se conformer au
reglement mis en place part la collectivité. Il se déploiera de la maniére suivante :

- Aide avec plafond de ressources (pouvant étre cumulable avec les aides ANAH) :
1 Propriétaire occupant travaux lourds

1 Propriétaire bailleurs travaux lourds

1 Primes travaux de mise au norme PPRI pour les propriétaires occupants
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Aide sans condition de ressources :

1 Prime patrimoine pour les propriétaires occupants et propriétaires bailleurs
1 Prime cadre de vie pour les propriétaires occupants et propriétaires bailleurs
1 Prime sortie de vacances pour les logements vacants de plus de 5 ans pour les
propriétaires occupants
f Prime cr®ation dbébacc s ind®pendant pour | es |
5.2.2 Montants prévisionnels
Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la collectivité maitre d'ouvrage
(Villemur-sur-Tarn) pour l'opération sontde 5640000, sel on | ' ®ch®ancier sui
Année 1| Année2| Année3| Annéed Année 5
Total
(12mois) | (12 mois)| (12 mois)| (12 mois)| (12 mois)
AE prévisionnel Mont afMont agfMont affMont ang Mont an Mont an
Total 126 0000 ¢ 126 000 0 4 126 0000 ( 114 @ O , 1140000 0] 5640000 0
doma'\(/j:jxa“x 4 93000,0@ | 93000 0 0 93000 0 0 73000 0 0| 73000 0 0| 4250 00,
dont HT ingéniej 26 200,00 | 26 200,00 | 26 200,00 | 30200 0 00 30200 0 O 13900000
5.3. Financements du Département
5.3.1 Régles d'application
Les conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes découlent du
r gl ement d®partement al déintervention pour (I
| 6Assembl ®e d®partementale du 18 octobre 2022 et
Le r glement d®partement al pr® oit ®gal ement un:

suivi-animation des OPAH RU a hauteur de 30% du co(t HT de la mission, la subvention étant
plafonnéeal5000 a4 / an.

Les montants pr®visionnels
départemental de la Haute-Garonne p o u r
suivant :

ddbautorisation dobeng
| 6op®ratiod, seet odel 682 h ®8&

Année 1| Année2| Année 3| Année4

Année 5

Total

(A2moais) | (12 mois)| (12 moais)| (12 mois)| (12 mois)
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AE prévisionnel Mont agfMont agMont agMont afqfMont agMont af

Total 105 00@ | 105000 0 ¢ 105000 0 ¢ 153500 0 ¢ 183 500 0 ( 652000 O (

dont aides aux ti

vaux 90000 00O 9000000 90 00]138500,(1685000 (57700 0,

dont HT ingéniel 150000@ [ 15 00|15 00|15 00|15 0O0/(7500000 (

NB : Les montants pr®visionnels indiqu®s sont ®t
départemental evigueur a la date de rédaction de la présente convention initiale et susceptibles de
modifications ultérieures.

Par ailleurs, le Département, et plus particulierement les travailleurs médico-sociaux de la

Maison des Solidarités de Villemur-sur-Tarn, travailleront en étroite collaboration avec le

ma tre dbéouvrage et | 6op®rateur charg® du sui vi
situations dohabitat i ndigne et/ ou de grande
| 6accompagnemen tpanssdes plua précairessiu pgrimetre.

En tant que d® ®gataire des aides de | 6Etat ~ | ¢
lien sera fait avec les opérateurs HLM susceptibles de pouvoir intervenir sur le territoire au cas

0% |l es ®tudes qui seront apprWdurcertdinséensneutblesms | e c a
"l ot s viendraient " confirmer I a pertinence d
r®habilitation par ce type déop®rateurs.

Article 6 T Engagements complémentaires

6.1. Engagement de PROCIVIS sud Massif-Central, Toulouse Pyrénées

Le r®seau PROCIVIS sbébengage dans tous |l es m®tiers di
i mmobiliers, dans I e par c priv® comme | e par c SOCi ¢
abordabl es, durables et d®cent goriéitdu ptuegrapenombect Iom e | 6 ac ¢
statut coop®ratif | 6am ne ~ mobiliser une part signi

commerciales a des activités sociales dans le secteur du logement.

Le Groupe PROCIVIS Sud Massif Central Toulouse Pyrénées (SMC TP), constitué des SACICAP Sud
Massif Central et SACI CAP Toul ouse Pyr ®n®es, d®cl i ne
opérationnelles.

47



PROCIVIS

SUD MASSIF CENTRAL
TOULOUSE PYRENEES

ECLISSE SMC STON |a :
PROMOTION HABITAT OFS ImMmo
Promoteur immobilier Bailleur social Organisme Agence immobiliére

foncier solidaire

Les actions des SACICAP (Soci ® ®s Anonymes Coop®rat.i

Propriété) ont vocation a poursuivre leur soutiecnaux pol i ti ques de | 6habitat dans
soutien a été réaffirmé par PROCIVIS, par la signature de la troisieme convention de partenariat avec

| 6Et at l e 24 janvier 2@R0B,0Crdure Ihoup@ililedaeoteeced2dn
PROCI VI 'S de confir mer son engagement au c!t® de | 6Et
®gal ement pour | 6Etat de fixer des contreparties ~ ce
op®rationnelles du r®seau, udyatthne. un objectif de doé®qui
En effet, |l a participation des SACICAP aux politiques
de leurs filiales, |l es collectivit®s, par d®cl inaiso

r®ci procit® des r elOClViStoes, avec | d6acteur PR

Cbest © ce titre que figurent dans | a pr®sente conven

- Obijectif poursuivi par PROCIVIS Toulouse Pyrénées

Les parties aux présentes constatent que les ménages trés modestes, propriétaires occupants visés
par | a pr®sente convention nbébengagent pas de projet d

une solution au financement de | 6avance des subventi c
apres versement des subventions.

Le but de PROCIVIS TOULOUSE PYRENEES est de favoriser
|l es collectivit®s |l ocal es ou déautres intervenants
complémentaires indispensables étant difficiles ou impossibles a obtenir compte tenu du caractére trés

social des dossiers ou présentant des conditions trés particulieres ne répondant & aucun critére

financable par le circuit bancaire. PROCIVIS TOULOUSE PYRENEES propose aux populations

concern ®es un financement adapt® qui ndaurait pu abouti:
gue la charge supportée par le bénéficiaire soit compatible avec ses ressources apres mobilisation de

son éventuelle faculté contributive.

Les conditions de remboursement sont adaptées a la situation particuliere de chaque propriétaire

e e
B O T <

fixées par elle.

Les bénéficiaires

Ce sont les ménages propriétaires ou copropriétaires occupants qui sont reconnus comme « ménage

nécessitant une aide » par des organismes ou services sociaux, des collectivités locales et partenaires
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du fait de leur situation sociale. Pour étre éligible au financement « Missions Sociales » de PROCIVIS
TOULOUSE PYRENEES, |l es m®nages devront °tre b®n®fi ci a

- Engagement de PROCIVIS Toulouse Pyrénées

PROCIVIS TOULOUSE PYRENEES apporte les financements « Missions Sociales » nécessaires pour

L Lbéoctroi de pr°ts, sans int®r-°t, per mettant de fir
bénéficiaire,
L Et/ou | davance des ai des et [déblocagesansfrain Enicantnepartid,ans | 6 a

|l es organismes et | e b®n®f i ciaire devront sbengager
subventions accordées.

PROCI VIS TOULOUSE PYRENEES sbdbengage
faccompagner | es actions de | 6op®ration programm®e
ir®server une enveloppe annuelle “ | daction,

I étudier les dossiers proposés par le ou les opérateurs agréés dans le cadre du présent contrat.

PROCIVIS TOULOUSE PYRENEES, au regard des éléments transmis par le ou les opérateurs agréés,

d®ci de ddédengager ou non | e financement Missions Soci a
remboursements.
PROCI VIS TOULOUSE PYRENEES sbéengage ~ informer |l e ou

des caractéristiques des préts « Missions Sociales » attribués.

- Engagement des collectivités

L6Et at et par d®clinaison, l es collectivit®s | ocal es
TP en faveur du | ogement des m®nages modestes et sobel
activités, notamment en facilitant, dans le respect des procédures en vigueur, la cession et la mise a

di sposition doéemprises fonci res. I'l's facilitent 160

droits a construire dans les programmes nationaux et grandes opérations dont ils sont pilotes ou
partenaires, dans le respect des procédures en vigueur.

Chapitre Vi Pilotage, animation et évaluation.

La commune de Villemur-sur-Tarn sera chargée de piloter I'opération, de veiller au respect de
la convention de programme et a la bonne coordination des différents partenaires. Elle

sbassurera par ailleurs de | a bonanematerx ®c uti on de
Ce pilotage sera exerc® notammentRUadregadded appr ®c
objectifs du CRTE, not amment en mati re de produ
du dispositif«Pet i tes Vill es de Demain €& en mati re doba
de ville.

7.1. Instances de pilotage

Les comités de pilotage ont pour objectif la coordination et I'animation des partenariats.
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Le pilotage est assuré par la commune de Villemur-sur-Tarn, maitre d'ouvrage de l'opération.
Deux comités de pilotages seront mis en place : un comité de pilotage stratégique et un comité
technique.

Le comité de pilotage sera chargé de définir les orientations de I'opération et de permettre la
rencontre de I'ensemble des partenaires concernés. Il se réunira au moins une fois par an. Il
sera composeé de :

1 Commune de Villemur : Maires, Adjoints 7 | ur bani sme e

1 Département de la Haute-Garonne ;

1 Etat:

1 Anah;

T Autres partenaires financiers de | 6op®ration,
convention ;

9 Partenaires et prestataires de suivi-animation ;

1T Espace Conseil France R®nov6dé du territoire

1 EPFO;

9 Bailleurs sociaux du territoire ;

1 PROCIVIS;

1T CMA/CAPEB;

Le comité technique sera chargé de la conduite opérationnelle. Il se réunira tous les 6 mois
pour un point complet sur les actions engagées, le déploiement dans le temps des différents
volets de la présente convention et le suivi des projets engagés et des consommations des
dotations financieres, en traitant a la fois des réalisations effectives et des réalisations a
anticiper. Il sera composé de :

1 Commune de Villemur : Maires, Adj oints ° | ur bani sme ef1

1 Département de la Haute-Garonne ;

{ Etat;

1 Anah;

T Autres partenaires financiers de | 6op®rati on,
convention ;

T Espace Conseil France R®nov6é du territoire

Des commissions de suivi spécifiques pourront étre mises en place si nécessaire, notamment :

1 Sur les questions de renouvellement urbain (insalubrité, relogement, accompagnement
social...) en intégrant en tant que de besoin le CIAS, les CCAS, le PdLHIé ;
1 Sur le pilotage des campagnes de ravalement de fagades, en intégrant également en

tant que de besoin | 6UDAP, l es instructeurs

boti ment, | a Chambre delsCAUR¢ i ers et de | 6Art.i
1 Surle pilotage des actions foncieres privées (cessions de foncier, constructions neuves

sur parcell es d®j "~ boti esé) en i nt ®gr ant ® C

instructeurs du droit des sols.

7.2. Suivi-animation de I'opération

7.2.1. Equipe de suivi-animation
Globalement, le suivicani mati on mi s en pl ace sbattacher a
communication dbéop®ration comme dans | es modal.

porteurs de projets, une logique «| e pr oj ete. dod dbdoartd enti on port ®e
projets, a leur adéquation avec les besoins des ménages (pour les propriétaires occupants) et
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du territoire (pour les propriétaires bailleurs), mais aussi a leur crédibilité technique et

®conomiqgue pr®c®dera | e travail administratif su
T Pour aborder |l a question de | 6daccopogsialgnement
| orsqudil est encore temps dogpporter des inf

f Pour concourir “ |limiter | e nombre dbéabandon

par la validité programmatique, technique et économique des projets, leur mise en
Tuvre rapide

1 Pour faciliter la meilleure orientation possible des porteurs de projets vers un
accompagnement multidimensionnel et sur mesure.

En r®ponse aux ® ®ments de diagnostic port®s
outils pour faire émerger, accompagner et orienter de multiples scénarios de projets ayant
pour point commun, dans leur diversité, de concourir :

T é I 6accuei l de popul ations nouvellps permaner
1 Au maintien dans des conditions enviables des populations déja présentes ;
T é Il a remise ° ni veau technique, thermi que,

logements existants,
1 Ala valorisation du patrimoine de la commune dans ses composantes exceptionnelles
comme dans ses composantes diffuses et vernaculaires.

Dans cette | ogi g-andmatioh d®ceraidgs eapatitds de natunes différentes.

Comme indiqgu® au chapitre premier de |l a pr®sent
de | 6-RPdeNillemur-sur-Tarn se structurent en 2 | ogiques
des comp®tences doéing®nierie diff®rentes, mais G

T A/ La communication et | 6animation g®n®r al e

T B/ Le ciur du d-RUfpcaliseld finahcereRtAud les ménages qui en
ont le plus besoin, rend possible des projets qui ne se réaliseraient pas sans

financement, et apporte une contribution maj e
ville. Ce ciur de di s ymémsei éni3f «blece» dé Buivb mp 0 s e
animation » :

f Lbaccompagnement des sc®nari os,ackedepr oj et s
abondements de la commune et du Département (PO modestes et trés
modestes, PB qui conventionnent).

T Léaccompagnement de |l a commune dans |l a m
coercitif de maitrise fonci re ° |1 6®chel]l

Le p®rim tre de mi s s i-amimatiah eorendré @ngcomppeeces @ evolets u i v i
di stincts doéoing®nierie, et |l es comp®tences quobi l

7.2.2. Contenu des missions de suivi-animation

Les 2 1l ogiques doi ntderswsairst iedn | prs®sern tG®es i eis de
appell ent peuvent se d®tailler comme suit ~ | 86®c
La mise en T uvr e U nédessitep ansiiuneivifilanGePpArtituliere et des

efforts de communication et de coordinati on de
dispositif Habitat de la commune de Villemur-sur-Tarn.

7.2.2.1 Vol et A/ La communi ¢ atOPAHRRUEe t | 6 ar
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Lo ®qui p eanihationsOPAHsRU assurera les missions suivantes :
Communication

La proposition des strat®gi es, |l 6organi sation d
seront assum®es par | 6op®rateur.
Information
Lel®accueil des porteurs de proj et anmatonsoustfa®al i s ®
forme de permanences t® ®phoniques (num®ro d®di ¢
d6®v nements et dbébani mations. Cet asparticdierdet i ncl ut
professionnels sur les aides et accompagnements disponibles, y compris :

T Léborientation des porteurs de projet vers |e

ou non ®ligibles aux-Rbmasaaontdegpnojet présentedreintdréd OP A H

au regard des oHRUectifs de | 6OPAH
T L6information sur l es interventions possi bl es
1T Léaccueil, | 6i nformation et | e consmsgen aux p
Tfuvre dans | e p®r i nPetites ¥illeside Dgmaim»getda dapiogement

de | 60ORT.

En lien avec ce dernier, des actions de sensibilisation des professionnels du secteur immobilier
seront a développer.
Des actions spécifiques concernant notamment les copropriétés seront développées dans les

parties correspondantes au contenu de |l a missio
contre | 6habitat indigne.

Ce volet appelle notamment des comp®tences en ma
déorgani sation do®v®nements, de reporting.

7.2.2.2 Volet B / Missions de suivi-animation : appui technique et
administratif au montage de projets de réhabilitation et de requalification
aides.

L6 ®gui p eanihationsassurerd les missions suivantes :

9 Diagnostic : diagnostic technique ; diagnostic social et juridique ; diagnostic de gestion
en cas de copropriété ; proposition de stratégies et des outils adaptés.

 Accompagnement sanitaire et social des ménages : accompagnement social ;
accompagnement renforcé dans le cas d'arrété d'insalubrité ; hébergement et
relogement.

9 Accompagnement des copropriétés, de leurs syndics et de leurs instances. En
particulier, pour les petites copropriétés a syndic non professionnel, accompagnement
a la prise de décision et a la programmation des travaux, appui et conseils sur les
r gles de convocation dO6AG et de vote pour
accompagnement ) |l 6i nscription obligatoire
copropri ® ®s etcé) .

i Aide a la décision : AMO technique au propriétaire ; assistance administrative et
financiére ; assistance a l'autorité publique.

I Aide a la valorisation des CEE le cas échéant

i Réalisation des études de calibrage (via un opérateur dédié pour cet élément de
mission) dans le cadre du volet de recyclage foncier puis, le cas échéant, pour les
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i mmeubl es faisant | 6obj et déune proc®dur e,
partenaires pour :

T La pr®paration et |l a conduite des proc®du
avec DUP simplifi ®eé) .

1 La définition des projets de restauration.

9 Larecherche de porteurs de projets apres transfert de la maitrise fonciere.
1 Le relogement provisoire ou définitif des occupants.

1 Le montage des dossiers de financement.

9 Constitution et analyse des indicateurs de résultats pour informer le maitre d'ouvrage
et les comités de pilotage sur I'état d'avancement de I'opération.

Lamise en1 u v retda promotion des programmes, « Ma Pr i me R®nMaBei mé R®nov 6
Copropriéetée au sei n-Rde sleG QP AV ol ue -animhtdorBOPAH-RUetade s ui
| 6Espace Conseil France R®novd. port® par | e Cons
L6®qui pe ddani maRU assureral éa géstio® RIidsHbases de données

opérationnelles relatives a ses dossiers. Il devra pouvoir a tout moment et pour tout dossier
étre en capacité de produire la réponse aux questions suivantes :

1 Lecontactdispose-t-i | ou non doéun dossier du doOoune pr o

1 Quel est le statut de ce dossier et/ou de cette procédure ?

T Quell e est |l a derni re act itammatioa ORAE-RUatsae par [
date ?

T Quelle est | a prochaine act i-amimation OPAHIR& ett uer p e

par le porteur de projet ?
1 Quels sont les parameétres du projet ?

Un tableau informatigue sera ®t-anbmation OPAH:RUt ef f ef
permettant dbéali menter une vue dbdédensemble des pa

Ce volet appelle notamment des compétences techniques, sociales, administratives et
juridiques.

7223Vol et C / Les missions de Mon Accompag

Lop®rateur enachwmageomudswi & d s | e |l ancement
tard au ler janvier 2024, disposer dobéun agr ®ment
tout projet visant a mobiliser des aides publiques conditionnées a un accompagnement MAR,

| 6op®r at eur devra °tre en capacit® de r®ali se
mai tri se déouvrage pr ®vues N l 6arr °t® du 21
ddaccompagnement du service public deetoumutper f o
autre texte réglementaire national qui viendrait a paraitre ultérieurement dans le cadre du
déploiement en cours de la réforme MAR.

Ces missions sont les suivantes :

Définition des travaux : visite, diagnostic, préconisations de travaux adapteés ;

Conseils pour la sélection des entreprises et choix des devis ;

Appui aux démarches administratives ;

Aide spécifique pour les ménages en situation de précarité ;

Mobilisation des financements ;

Conseils en fin de chantier.

r

r

=A =4 =4 =4 -8 -4
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L'objectif du dispositif est de simplifier le parcours de rénovation avec un accompagnement
personnalisé et de traiter chaque étape du projet dans ses différentes dimensions : technique,
sociale, administrative ou financiere. L'accompagnement doit obligatoirement comporter
3 étapes :
f Une évaluation de I'état du logement et de la situation du ménage ;
1 Un audit énergétigue ou la présentation d'un audit énergétique existant ;
1 La préparation et 'accompagnement a la réalisation du projet.
9 /2y F2NXSYSyild FdzE Fyy2y0S8Sa RS tQ!yl K NByRdzSa
Syalr3aStyd dzyS NBYy2@0F A2y RQIYLX SdzNJ yS RSLI2 A
f Q! 3SyO0S ylF A2yl f S -cRAlorifer effet, i la placé ddmadge, lesp / St
FARSa O2YLX SYSyGlFANBAE& dz GAGNSE RS& OSNIAFTFAO!I
HAHN® 9y OS ljdzA O2y OSNYS tSa LINPLINASGFANBA 20
étre pris en compte pour les rénovations les plus perfantes et le taux de prise en charge
pourra atteindre 90 % pour les ménages aux revenus tres modestes qui rénovent une passoire
énergétique.
f Une information et une orientation seront dispensées aux propriétaires bailleurs concernés
LJ NJ £ S& RAALRAaAAGAZ2YA RS fF f2A /fRYIANSi:SGI wSa
- dés a présent, un logement loué avoir au moins la classe G du DPE ;
- a partir du ler janvier 2025, un logement loué devra avoir au moins la classe F du DPE ;
- a partir du ler janvier 2028, un logement loué avoir au moins la classe E du DPE ;

Dans le cadre du suikiy A Y G A 2 y-w :B fRQhEINBaGEFGFANSE &aSN} GSydz
RSYI NOKSa ysOSaal AN 'a tgzodéyui\zy RS fQF3aNBYS
t QFNNBGS Rdz HmM ﬁsOSYONB HAHH NdBfsérvicd public de flalk Y A & ¢
LISNF2NXYIF YOS SYSNESGAIdzS RS fQKIFGAGH G danimatid | Af £ Sc
ASNRBY(l YSysSSa O2yF2NXSYSyid t fQFNNBGS Rdz um RSOS
du service public de la perforffaOS SYSNHSG Al dzS RS f QKFoAGH G @

Ces missions porteront sur | 6ensemble du progran

7.2.3. Modalités de coordination opérationnelle

Ld6 ®qui p eanichationsveillera a assurer une coordination opérationnelle avec I'ensemble
des partenaires, notamment avec :

1 les services compétents de la commune, du Département,

9 les services instructeurs des demandes de subventions,

9 les acteurs du secteur social,

1 les autres partenaires intervenant sur des thématiques spécifiques (ADEME, CAF,
Action Logement...),

9 lesinstructeurs ADS / ABF.

T Léespace conseil France R®nov©b

7.3. Evaluation et suivi des actions engagées
7.3.1. Indicateurs de suivi des objectifs

La présente convention doit permettre d'atteindre les objectifs généraux définis aux articles 3
et 4. Les objectifs seront suivis grace aux indicateurs de résultats définis pour chaque volet.

Plus globalement, au début de chaque année civile, et en articulation avec les contenus de
| 6®t udp®pa®i onnel |l e, | -RYseiomappréciesau mgard et OP A H
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T L6®volution du nombre de r®sidlignces principal
T L6®volution du nombr MAAE3 ahnéeqid)nent s vacants

T L6®volution de | a part des profiyi ®t aires occlt
1 Le nombre de transactions (DVF année n-1).

7.3.2. Bilans et évaluation finale

Evaluation de | a mission dobéanimati on
L6 ®qgui p e-aninations(anvisagée en régie a ce stade) présentera en comité technique
l e bilan exhaustif du travail ddéani mati on per met

T Léoefficacit® des circuits de rep®rage.
1 Le respect du plan de communication.
T Lbavancement des plans dobéactions sp®cifiques,
1 Le respect des engagements prévus avec chague partenaire et des échanges qui ont
eu lieu depuis le comité technique précédent.
9 Le suivi en continu.

Le suivi -Rle dé&rOPAMHait via un tabl eau -adimatidnor d t e |
(envisagée en régie a ce stade) et permettra :

1T Déidentifier chaque famille rep®r ®e, l 6ori gi
contact, |l a date de |l a visite du |l ogement, |
de demande et de réception des devis, la date de dép6t du dossier, la classe
énergétique du logement avant et aprés travaux (le cas échéant), le gain énergétique
(le cas échéant), le colt des travaux, les taux de subvention de chaque partenaire
financier.
1 Une distinction sera établie entre les propriétaires occupants trés modestes et
modestes, les dossiers relevant de la précarité énergétique, de la lutte contre les
logements indignes et dégradés, les propriétaires bailleurs, et les dossiers relevant des
travaux doéautonomie / maintien ° domicile.
1T Déanalyser | a per f(tercanachéant) : gansénetgétique mayen,
sortie de classe énergivore (F et G), atteinte de la classe sobre (A, B et C), et de
comparer les résultats par rapport au niveau départemental et national.

T Déidentifier |l es dossiers pour | esquels |l es t
énergétique sont couplés.

M D6identi fier |l es dossiers non aboutis et | es

M D6identi fier l e recours aux pr°ts sociaux.

M D6identi fier |l e recours 7 | 6avantage fiscal [

qui pourra étre identifiée.

Ce tableau de bord sera transmis mensuellement aux membres du Comité Technique,
préalablement a chacune des réunions.

La commune de Villemur-sur-Tarn informera également les membres du comité technique dés

gue | e niveau de rep®rage dobébune cat¥Rdpdarligne de po
correspondante du programme. Cette alerte permettra aux membres du comité technique de

se concerter avant |l a prochaine r®union et dben
|l es cat ®gori es de famill es, déreermt gima®ieri sarle | doppo

programme ou celui de financer des projets hors OPAH-RU.
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Un bil an annuel et un bilan final de | 6op®r at
responsabilit® du ma " tre dbéouvrage en comit® de
différents partenaires de I'opération.

Bilan annuel
Le bilan annuel sera pr®sent® chaque ann®e en ¢
au plus tard deux mois apr s |l a fin d-nnatioann®e N

(envisagée en régie a ce stade).

Un document sera remis préalablement aux membres du comité et traitera a minima des points
suivants :

1 Le rappel des objectifs de I'opération en nombre et en financement ;
T Lbavancement du programme par objectif
0

T Lébanal yse
T De | 6ef fliGcaarciima® idoen mi se en pl ace.
T De | 6efficacit® du travail au sein du comit
91 Du bilan énergétique des travaux (gain énergétique et étiquettes, logement

atteignant le niveau BBC rénovation apres travaux).

T Du bilan financier (comparaison aywéta | e pr(
taux zéro, mobilisation des préts sociaux, colt moyen par chantier, montant moyen
de subvention versée, niveau moyen du reste a charge, % du reste a charge

financ® par |l a famille, é).

T Du co%t de | d6ing®nierie pour chacun des fir

9 Du respect du plan de communication.

T De | 6engagement de chacun des partenaires.
T La proposition dbébun nouveau; plan de communi caeé
f La proposition des r®ajustements qui sbav rer
T La description pr®cise des motifs dé®chec p

familiauxé), | e nombre de situat ipopositiorsoncer n(

déactions pour r®duire |l es facteurs do®chec.

En fonction des difficultés rencontrées sur les plans technique, administratif et financier, des

mesures seront proposées pour corriger la tendance et atteindre les objectifs fixés par la
convention. Elles feront si nécessaire l'objet d'un avenantalaconvent i on. L6®qui pe
animation contribuera, en ce qui la concerne, a ces propositions.

Bilan final

Sous la responsabilité du maitre d'ouvrage, un bilan final du programme sous forme de rapport
devra étre présenté au comité de pilotage en fin de mission, dans un délai de deux mois aprés
| 6®c h®ance-Rde | 6OPAH

Ce rapport devra a minima :

1 Regrouper les bilans annuels et en présenter une synthese

T Analyser | 6i mpact du programme au regard
1 De la performance énergétique des logements.
M1 De | 6empl oi dans |l es entreprises du botin
collectivité, et situées sur les territoires voisins.
T De | 6i mpact environnement al
1T De | 6i mpact soci al
1 Mesurer et analyserles ®carts entre | dambition du progr :
indiguant | es moyens mis en Tuvre tout au | on

le plus faible possible

1 Analyser le comportement des entreprises (partenariat, acteurs du repérage, maitrise
des codts, embauches ou maintien des emplois, etc.) ;
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T Pr®senter un bilan des actiagns dbébaccompagneme
9 Etablir la liste de toutes les actions innovantes engagées ;
T £cl airer sur | es choix ©° faire paactiolrses ®I| us e

Ce document pourra comporter des propositions dboé
dynamique du programme ainsi que des solutions nouvelles & initier.

Chapitre VI Communication.

Article 8 - Communication

8.1. R gles relatives ° | 06Agence National

Le maitre d'ouvrage du programme, les signataires et l'opérateur s'engagent a mettre en

Tuvre |l es actions d'informati on-dessous. ¢l est @ansimmuni c
impératif de porter le nom et le logo de I'Agence nationale de I'habitat, sur I'ensemble des

documents et ce dans le respect de sa charte graphique de I'Etat. Ceci implique tous les

supports d'information print et digitaux de type : dépliants, plaquettes, vitrophanies, sites

internet ou communications presse portant sur 'OPAH-RU.

Le logo de I'Anah en quadrichromie, la mention de son numéro gris (0 808 800 700) et de son
site internet ANAH.fr devront apparaitre sur I'ensemble des supports écrits et digitaux dédiés
a informer sur le programme au méme niveau que les autres financeurs : articles presse
municipale, ou presse quotidienne régionale, affichage, site internet, exposition, filmographie,
vitrophanie dans le cadre du bureau d'accueil de I'opération notamment.

L'opérateur assurant les missions de suivi-animation indiquera dans tous les supports de
communication qu' il ®l aborer a, guel s qudi l
| 6 Anah. 1 reprodui ra da tygeetdaarentienapnproérotgrss et'du |
site internet de I'Agence dans le respect de la charte graphique.

SOoi
f oi

v wn

Le cas échéant, pour les opérations importantes de travaux, les éventuels supports

d'information de chantier (autocollants, baches, panneaux ...) comporteront la mention «

travaux réalisés avec l'aide de I'Anah ». Le logo du ministére chargé du logement devra

également figurer sur tout support de communication diffusé dans le cadre de I'opération. Lors

des r®unions déinformation destin®es ~ pr®sent e
devra travailler en étroite collaboration avec la délégation et remettre un dossier qui aura été

élaboré avec celle-ci ou celui-ci.

D'une maniere générale, les documents de communication devront avoir été réalisés avec la
DDT (ou le cas échéant le délégataire des aides a la pierre), qui fournira toutes les indications
nécessaires a la rédaction des textes dans le cadre de la politique menée localement :
priorités, thématique, enjeux locaux, etc. et qui validera les informations concernant I'Anah.

Les documents doinformation g®n®rale ou technigqg
public devront étre largement diffusés. Il appartient au maitre d'ouvrage du programme et a

'opérateur de prendre attache aupres du pbéle Communication, coordination et relations
institutionnelles (PCCRI) afin de disposer en permanence des supports existants : guides

pratiques, liste des travaux recevables, dépliants sur les aides, etc.

Par ailleurs, dans le cadre de sa mission d'information et de communication, I'Anah peut étre

amenée a solliciter l'opérateur en vue de réaliser des reportages journalistiques,
photographiques ou filmographiques destinés a nourrir ses publications et sites internet.

L'opérateur apportera son concours a ces réalisations pour la mise en valeur du programme.
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En complément, si les signataires de la convention réalisent eux-mémes des supports de
communication relatifs a I'OPAH-RU, ils s'engagent a les faire connaitre au PCCRI et les
mettre a sa disposition, libres de droits.

Enfin, le maitre d'ouvrage et l'opérateur assurant les missions de suivi-animation dans le
secteur programmé s'engagent a informer la direction de la communication de I'Anah de toute
manifestation spécifique consacrée a I'opération afin qu'elle relaie cette information.

Afin de faciliter les échanges, I'ensemble des outils de communications (logos et regles
d'usage) sont a disposition sur l'extranet de I'Agence.

Toute publication sera soumise ° wvalidation pr ®:

ailleurs, un plan de communication annuel sera établi, et transmis a la délégation locale de
| 6 Anah.

Chapitre VII'i Prise d'effet de la convention, durée, révision, résiliation et
prorogation.

Article 9 - Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une période de 5 années calendaires. Elle portera
ses effets pour les demandes de subvention déposées auprés des services de I'Anah a
compter de sa signature par tous les partenaires.

Article 10 7 Révision et/ou résiliation de la convention

Si I'évolution du contexte budgétaire, de la politique en matiére d'habitat, ou de I'opération
(analyse des indicateurs de résultat et des consommations de crédits), le nécessite, des
ajustements pourront étre effectués, par voie d'avenant.

Toute modification des conditions et des modal it

| 6obj et dbébun avenant

La présente convention pourra étre résiliée, par le maitre d'ouvrage ou I'Anah, de maniéere

unilatérale et anticipée, a l'expiration d'un délai de 6 mois suivant I'envoi d'une lettre

recommandée avec accusé de réception a lI'ensemble des autres parties. La lettre détaillera

l es motifs de cette r®siliation. Léoexercice de |
0

de remplir | es obligations contract®es jusqu I

Article 117 Transmission de la convention

La convention de programme signée et ses annexes sont transmises aux différents
signataires, ainsi qu'au délégué de l'agence dans la région et a I'Anah centrale en version
PDF.

Le d® ®gu® de | 6Anah dans | e d®partement est ch:
convention dans Contrat Anah.
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Fait en 4 exemplaires a xx, le xx

Pour | e ma”tre dPour [IAgence nationale de [habitat,
La Commune de Villemur-sur-Tarn représentée en application de la convention de
Le Maire délégation de compétence par le Président du

Conseil départemental de la Haute-Garonne,

JearMardUMOULIN Sébastien VINCINI

Pour la société PROCIVIS, Pour le Conseil Départemental de la
Haute-Garonne
Le Président,

Prénom NOM

Sébastien VINCNI
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ANNEXES

Annexe 1. Récapitulatif des aides de la commune de Villemur par nature
de projets accompagnés (a la date de conclusion de la convention)

Les objectifs globaux sont évalués a 229 logements minimum, répartis comme suit :

Nombre d . COUTS D'OPERATION
ombre de projets Aides aux travaux |Ingéniérie TTC
OPAH-RU VILLEMUR-SUR-TARN COUTS SUR 5 ANS 564 000,00 € 425 000,00 € 139 000 €
Dossiers propriétaires occupant logements dégradés ou trés dégradés 5
Dossiers propriétaires occupant travaux de lutte contre la précarité
Propriétaires occupants . L prop P it 35 60
énergétique
Projet éligibles
aux aides de Dossiers propriétaires occupants aide pour 'autonomie de |a personne 20 164
IANAH 45 000,00 €
Dossiers propriétaires bailleurs logements dégradés ou frés degrades 32
Praopriétaires bailleurs Dossiers proprigtaires bailleurs travaux de lutte contre la précarnté 5 40
énergétique 229 160 000.00 € 139 000,00 €
Copropriétés Dossiers copropriétés performance énergétique 64 64 0,00 €
Prime patrimoine propriétaires occupants 20
Prime patrimaine propriétaires bailleurs 10
- o 10
ADES Prime cadre de vie propriétaires bailleurs
LOCALES Prime cadre de vie propriétaires occupants 15 65

création accés indépendant ou mutualisé pour logement en étage de commerce 5

Prime sorti de vacance pour les logments vacants de plus de & ans 10

Prime travaux mise aux normes PPRI 10 220 000,00 €

Annexe 2. Détail et reglement des aides complémentaires de la commune

- Aide avec plafond de ressources :

1 Propriétaires occupants modestes ou trés modestes réalisant des travaux lourds

-abondement de 40% de la commune de Villemur-sur-Tarn sur le reste a charge
dans | a | i mi does cahditiondd® fré&sence,de la parcelle concernée dans
le périmetre «renforcéé de [|-RWDOPAH

Attribution : validation ANAH

1 Propri ®taires bailleurs r®alisant des travau
indigne avec conventionnement social, trés social ou intermédiaire :

-abondement de la commune de Villemur-sur-Tarn de2 5000 par | ogement
la limite de 2 logements par propriété sur le reste a charge dans la limite de 5000

U soqus condition de présence de la parcelle concernée dans le périmétre « renforcé »

de | 6-R®PAH

Attribution : validation ANAH

1 Primes travaux de mise au norme PPRI pour les propriétaires occupants :

-abondement de 10% de la commune de Villemur-sur-Tarn sur le reste a charge
dans | a Ilimite de 1000 u,

- Aide sans condition de ressources :
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Prime patrimoine pour les propriétaires occupant :

abondement de 10% de la commune de Villemur-sur-Tarn sur le reste a charge
dans |l a |imite de 1000 G4 par propri ®t ®,

Prime patrimoine pour les propriétaires bailleurs
abondement de 10% sur | e reste " charge dans
Prime cadre de vie pour les propriétaires occupants

abondement sous | a for me adéplafennée @ai70edude 200
montant des travaux éligibles,

Prime cadre de vie pour les propriétaires bailleurs

abondement sous | a for me doéun eaideplafomete a 8% 8O 00
montant des travaux éligibles,

Prime sortie de vacances pour les logements de vacant de plus de 5 ans pour les
propriétaires occupants :

abondement sous |l a forme, dbune prime de 1000
Prime cr®ation dbébacc s ind®pendant pour | es |
abondement sous | a forme dbébune prime de 5000

70% du montant des travaux éligibles,

Aide rénovation facade :

abondementsous | a forme @O@whel ppamel @lggement donn:
rives du TARN aide plafonnée & 70% du montant des travaux éligibles,

abondement sous | a f o20 e U dofemerd aigeplafonméed e
50% du montant des travaux éligiblessur | 6 ensembl e du ,p®ri m tr
abondement sous | a forme doéune50%dumoatande 1000

des travaux éligibles sur les axes ciblés dans le réglement,
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Annexe 3. Fiches immeubles stratégiques i Volet foncier

1. ILOT 017 Place Lesdiguiéres / Avenur du Quercy

1 Propriétaire 1 logement vacant
occupant déclaré déclaré \

:' Pas de logement
| déclaré

A R O

@ Logement déclaré vacant (MAJIC 2021)

Appréciation visuelle sommaire de
I'état du bati selon grille d'analyse
multicritéres

[ | “Erat dégradé /

Etat trés dégradé

Analyse PLU - Zone Uc

Fagade : alignement rue, retournement
en angle : construire une front bati

Limites séparatives : implantation sur 1
limite latérale au moins, sinon 3m de
retrait min

Emprise au sol : non réglementé

Hauteur : 9m & I'égout, 12m au faitage
(annexes : 3,5m acrotére ou faitage

Toiture : terrasse ou pentes tuiles terre
cuite entre 30 et 35% de pente

Espaces extérieurs : 10% du terrain
d'assiettes

ILOT 01 - Place Lesdiguiéres / Avenue du Quercy

Composition du bien

E382 m? PO
E383 Vacant
E384 garage

Source : Base MAJIC Il 2021

Zone du PLU : Uc

Zone du PPRI

D Rouge D Bleue Blanche

Propriétaires
O Connu et contacté

Parcelle E382 : Mme Mathilde CARRE
domiciliée au 59 rue Jean Jaurés 31015
TOULOUSE Cedex 6

Parcelle E383 : Annick GALOU née
PENDARIES

domiciliée au 1 rue des Albigeois 31340
Villemur sur Tarn

Parcelle E384 : M Pierre PUJOL
domicilié au 9 av. du Quercy 31340
Villemur sur Tam

Ingénierie /
Accompagnement

Leviers & activer

Situation actuelle

Trois petites parcelles mitoyennes dans un état
trés dégradé, dont I'une est déclarée occupée
(384).

La position de ces bétisses sur la place de la
Marine rend leur réhabilitation stratégique pour
transformer I'image du quartier en créant une
offre de logement neuve avec stationnement.

Projet envisageable

Option 1

Réhabilitation des 3 maisons, curetage des
cours arriéres pour création d'espaces
extérieurs, conservation des parkings en RDC.

Option 2
Démolition des 3 batiments pour reconstruction
d'une petite séquence urbaine cohérente.

Procédures possibles

Option 1
Tentative d'achat & I'amiable si les
propriétaires sont vendeurs.

Option 2

Engager une procédure coercitive pour se
rendre maitre du foncier (ORI/THIRORI)
Mobilisation du VIR/DIIF

Maitrise fonciére
de la collectivité

—

Vue depuis la place de la Marine
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ILOT 01 - Place Lesdiguiéres / Avenue du Quercy Scénario 1

\\G‘;z
K
)

RDC R+1 R+2

Q)

ILOT 01 - Place Lesdiguiéres / Avenue du Quercy RNEGREIEURITENIST

PROPOSITION DE BILAN D'OPERATION

Opérateur privé Opérateur privé Opérateur privé
prix simple prix sobre prix luxe

Valeur du bien aprés rénovation

Valeur du bien au m* des logements rénovés 2200€ 2400€ 2600€ Création de 5 petits appurtements

Prix de vente total des logements rénovés 396000 € 432000€ 468 000 € . N ,

pr de vente/o commerce rénovés o o¢ o« accessibles aux personnes dgées et de deux
Prix vente total commerce rénovés (% o€ o€ .

VALEUR TOTALE DU BIEN RENOVE (commerce + Igt) 396000 € 432000 € 468000 €] garages en coeur de ville

Coiit de la rénovation Démolition *

Cout travaux 400000 € 470 000 € 520000 € Hors dépollution, désamiantage 36 k€
Prix au m? de travaux .

Colt promotion immobiliére (30% en prix bas et 50% pour le reste du colt des travaux) 120000 € 235000€ 260000 € h iréqtlon de 3 T2 Et 2 -II—\l* 486 k€
T T T R T e e ors désamiantage et reprise structurelle majeure 2700 €/mz
IAehat du Bien 2 Fenaver Parties communes, ascenseur 40 k€
Prix Acquisition/m? logement TOTAL 520 k€
Prix Acquisition/m? commerce

PRIX D'ACQUISITIONS 51000 € 51000 € 51000€
|COUT TOTAL DU BIEN RENOVE 571000 € 756 000 € 831 000 €|
[nives anan AL T ¢ T ¢ ~ ¢

|Bilan pour le porteur de projet sans intervention ville -175 000 € -324 000 € -363 000 €
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ILOT 01 - Place Lesdiguiéres / Avenue du Quercy Scénario 2

_

RDC R+1 R+2

ILOT 01 - Place Lesdiguiéres / Avenue du Quercy RESHOERTATELRTELT

PROPOSITION DE BILAN D'OPERATION

Opérateur privé Opérateur privé Opérateur privé
prix simple prix sobre prix luxe

R g ok LSRR Création de 3 petits appartements
Valeur du bien au m® des logements rénovés 2200€ 2400€ 2600€ . ~ ,
Pr de ventetotal des logaments rénovds ss6000¢ az000¢ aso00¢ accessibles aux personnes dgées et un
Prix de vente/m? commerce rénovés o€ o€ 0€ Iogement fﬂmmﬂ' avec gqrage

0€ 0€ 0€

Prix vente total commerce rénovés

|VAI.EUR TOTALE DU BIEN RENOVE (commerce + Igt) 396 000 € 432 000 € 468 000 €|

Démolition *
Coiit de la rénovation Hors dépollution, désamiantage 36 k€
Cout travaux 400000 € 470 000 € 520000 €
i *

e R e eve Créationde 2T1,1Tlet1T3 472 k€

*hors désamiantage et reprise structurelle majeure 2700 €/m?
Colt promotion immobiliére (30% en prix bas et 50% pour le reste du cofit des travaux) 120000 € 235 000 € 260000 €
COUT RENOVATION TOTALE DU BIEN 520000 € 705 000 € 780000 €

Parties communes 6 k€

Achat du bien a rénover
TOTAL 510 k€

Prix Acquisition/m? logement
Prix Acquisition/m? commerce

PRIX D'ACQUISITIONS 51000€ 51000 € 51000 €
[COUT TOTAL DU BIEN RENOVE 571000€ 756 000 € 831000 €|
|AIDES ANAH + PARTENAIRES + AL - € - € - CI
|Bilan pour le porteur de projet sans intervention ville -175 000 € -324 000 € -363 000 €




2. ILOT 02171 9 place Lesdiguieres

Composition du bien

‘ Logt 90m? T3 loué

‘ Local 150m? boulangerie
dont 120m?

‘ parcelle 340m? jardin

Source : Base MAJIC Ill 2021

Zone du PLU : UCc

Zone du PPRI

Rouge Bleue Blanche

Altitude : 96,51 m
PHEC :98,2m

Propriétaires

D Connu et contacté

Barcelle 239 et 241/
SC FAC - M Alain HUSSON
domicilié au 10 place Lesdiguiéres

"’t,. Apprédationivistelle sommalreda 31340 Villemur sur Tarn

b I'état du béti selon grille d'analyse
%, | multicritéres
;Y

- Etat dégradé
- ¢ Ingénierie /
(atuEs dégmde Accompagnement

Leviers & activer

9 place Lesdiguiéres

Situation actuelle

Une grande parcelle traversante avec un
espace extérieur sur laquelle un bati d'angle
abrite plusieurs logements dont un occupé. Des
menus travaux ont été faits ces derniéres
années (menuiseries, volets) mais Iimmeuble
reste dans un état général médiocre. La
parcelle est au contact d'un cabinet médical qui
vient d'étre rénové et & I'est, de deux maisons
déclarées vacantes mais en réalité habitées
(situation & vérifier et régulariser).

Projet envisageable

Option 1

Réhabilitation des logements en I'état en
exploitant au mieux les espaces extérieurs coté
place du Lavoir.

Option 2
Démolition des 3 batiments pour reconstruction
d'une petite séquence urbaine cohérente.

Procédures possibles

Option 1
Tentative d'achat & I'amiable si les
propriétaires sont vendeurs.

Option 2

Engager une procédure coercitive pour se
rendre maitre du foncier (ORI/THIRORI)
Mobilisation du VIR/DIIF

Maitrise fonciére
de la collectivité

° Logement déclaré vacant (MAJIC 2021) [

—
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ILOT 02 - Place Lesdiguieres Projet

R+1 R+2 - combles

s

(Ko PR HEEN LG T Scénario 2- Bilan financier Possibilité de mobiliser des
financements de TANAH

PROPOSITION DE BILAN D'OPERATION

Opérateur privé Opérateur privé Opérateur privé
prix simple prixsobre prix luxe

Valeur du bien aprés rénovation L, = —
py— Création de 2 maisons familiales avec

Valeur du bien au m? des logements rénovés 2000€ 2200€
Prix de vente total des logements rénovés 440000 € 484000 € 550000 € garages' Qte”er! jard]n et terrasses
Prix de vente/m? commerce rénovés o€ o€ o€
Prix vente total commerce rénovés o€ o€ o€
VALEUR TOTALE DU BIEN RENOVE (commerce + gt) 440 000 € 484 000 € 550 000 Cl
Co(t travaux HT
Aménagement espaces extérieurs et 57 kE

Co(t de la rénovation garage en RDC
Cout travaux 280000 € 320000€ 430000 € .

— Rénovation de 2 logts (100 et 110m?)* 480 k€
i 0T L Lol I BRI LT *hors désamiantage et reprise structurelle majeure 1200 €/m?
Colt promotion immabiliére (30% en prix bas et 50% pour le reste du colt des travaux) 84000 € 160 000 € 215000 €

COUT RENOVATION TOTALE DU BIEN 364000 € 480000 € 645000 € TOTAL 600 k€

Achat du bien a rénover
Prix Acquisition/m? logement

Prix Acquisition/m? commerce

PRIX D'ACQUISITIONS 120000 € 120000 € 120000 €
\COUT TOTAL DU BIEN RENOVE 484 000 € 600 000 € 765 000 €|
[AiDES ANAH + AL . € - ¢ - ¢
‘Bilan pour le porteur de projet sans intervention ville -44 000 € -116 000 € m

Les frais de relogement ne sont pas pris en compte
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3. ILOT 037 Rue de la Bataille / rue des Capucins

ILOT 03 - Rue de la Bataille

Rue de la Bataille / Rue des Capucins

. .
Composition du bien Situation actuelle

E1579 @ T4 j00m:  Déclaré Un foncier important en plein cceur de ville et

| vacant zone bleue du PPRI qui pourrait intéresser des

3 ir i / petits promoteurs pour de la

Loco) } 180m Bl création de logements locatifs. Cété rue de la

Surf au sol 370m? Bataille, un logement est occupé et rénové.

L'intervention pourrait ne porter que sur la

Seivca: Base MAJIC M 2021 partie qui longe la rue des Capucins.

Projet envisageable

Option 1
Zone du PPRI Création de petites maisons de ville avec

D Rouge Bleue O Blanche S

Option 2
T Création d'un petit collectif
Propriétaires

D Connu et contacté

Y & -
Parcelle E568 : M Yves PIOVAN Procedures p055| bles
Domicilié :
(chez Mme Anne Marie PIOVAN) .
1 rue Saint Michel Option1 L )
31360 LESTELLE DE SAINT MARTORY Tentative d'achat & I'amiable si les
propriétaires sont vendeurs / préemption avec
EPFO
. Option 2
Appréciation visuelle sommalre de DUP aménagement car le foncier stratégique
I'étgt du bati selon grille d’analyse n'est pas occupé par du logement.
multicritéres
. Etatdégradé
Ingénierie / Leviers (‘l activer Maitrise fonciére
B oo cegrane Accompagnement de la collectivité

Logement déclaré vacant (MAJIC 2021)
W

W\

Projet : T4 (R+2)
100m?

Appartements rénovés /
fagade en mauvais état &
rénover

Garages (RDC)
180m?

Démolition des
garages trés
dégradés
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